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Herr Odia, Immobilienfonds bieten viele an. Was
zeichnet Thr Unternehmen aus?

Die Engel & Volkers Capital AG ist ein junges Unternehmen
unter der Marke Engel & Volkers, das sich auf die Emission
gehobener Fondsprodukte im Immobilienbereich konzentriert
und dabei auf die Marke, das internationale Netzwerk und das
Know-how der Engel & Volkers AG zuriickgreifen kann. Als
eines der fithrenden Dienstleistungsunternehmen im Immo-
bilienbereich verfiigt die Engel & Volkers AG tiber um-
fassende Kenntnis zahlreicher regionaler Immobilienmérkte

sowohl im Wohn- als auch Gewerbebereich.

Warum sollte man jetzt in Immobilien investieren?

In dem derzeitigen schwierigen Umfeld gilt es mehr denn je,
neben risikoreichen Anlageklassen verstirkt krisensichere
und langfristig wertbestindige Anlageformen zu beriick-
sichtigen. Um die negativen Folgen der Finanzkrise zu
ddmpfen, wurden die Geldmengen weltweit erheblich aus-
geweitet. Dies birgt die zukiinftige Gefahr weltweit steigen-
der Inflationsraten. Sachwerte bieten gegeniiber dieser Ent-
wicklung eine mogliche Absicherung, da ihre Preise in der

Regel mit dem allgemeinen Preisniveau steigen.

Wir erleben in Deutschland zurzeit die Renaissance der Wohn-
immobilie als Kapitalanlage. Dafiir gibt es gute Griinde:
Wohnimmobilien bieten Substanz, einen Inflationsschutz und
verzeichnen geringere Renditeschwankungen als Aktien und
viele andere Anlageformen. Immobilien gelten schon von je-

her als ein fester Bestandteil des Vermogensportfolios — so-

wohl zur Altersvorsorge als auch zur Vermdgensbildung.
Zusitzlich tragen die aktuell giinstigen Hypothekenzinsen
zu einer Verbesserung der Investitionsbedingungen bei.

Worin liegen die Stérken Ihres Fonds?

Viele Fonds investieren in den Immobilienmarkt — das Be-
sondere an unserem Fonds ist, dass er hauptsichlich in den
Wohnbereich investiert. Bei der Objektauswahl des
,Deutscher Wohnfonds 01: Metropolregionen‘ legen wir be-
sonderen Wert auf eine unabhingige Selektion der Objekte.
Sie werden ausschlieBlich unter den Gesichtspunkten Stand-
ort, Mietrendite und Gebdudesubstanz ausgewihlt. Es ist be-
absichtigt,ein Mehrfamilienhausportfolio mit einem Gesamt-
investitionsvolumen in Hohe von ca. € 40 Millionen zu
erwerben. Der Investitionsfokus liegt dabei auf sorgfiltig
ausgewihlten Mehrfamilienhédusern in attraktiven Lagen mit
solider Mieterstruktur.

Die Objekte fiir das Mehrfamilienhausportfolio werden
ausschlieBlich in den drei westdeutschen Metropolregionen
Hamburg, der Rheinschiene und der Region Rhein/Main —
aussichtsreiche Mirkte mit einem attraktiven Rendite-
Risiko-Profil — erworben. An diesen Standorten werden
teilweise tiberproportionale Preissteigerungen bis zum Jahr
2020 erwartet. Zur Realisierung einer bestmoglichen
Rendite werden die Mehrfamilienhduser in Bezug auf die
Mieterlose und den Werterhalt gegebenenfalls die Wert-
steigerung durch die Engel & Volkers Capital AG wihrend
der gesamten Haltedauer optimiert.
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Gute Grinde

10 gute Grunde fur den Mehrfamilienhausfonds
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Wohnimmobilien sind eine krisensichere
Kapitalanlage (Betongold)

Deutsche Metropolregionen werden
zukiinftig steigende Nachfrage nach
Wohnraum verzeichnen

Vertrauen von Anlegern in risikoreiche
Anlageklassen wie z. B. Aktien, Rohstoffe
und Hedge Fonds ist verloren

Immobilien sind ein wichtiger Bestandteil
eines diversifizierten Vermogensportfolios

Immobilien bieten Inflationsschutz

6 Anbieterin verfiigt iiber den Zugang zum

Netzwerk der Engel & Volkers AG

7 Gegeniiber Gewerbeimmobilien sind

Wohnimmobilien weniger konjunktur-
abhingig

8 Immobilien verzeichnen geringere Rendite-

schwankungen als Aktien und viele andere
Anlageformen

O Deutschland ist ein Mietmarkt — Eigentums-

quote im europdischen Vergleich gering

10 Hypothekenzinsen sind derzeit giinstig







Rendite

Experten erwarten, dass sich die Wohnungsknappheit in deut-
schen Metropolregionen bis 2025 drastisch verschérfen wird.
Insbesondere in Ballungszentren und GroBstidten sind eine
weiter steigende Nachfrage nach Wohnungen und steigende
Mieten zu erwarten. Ein geeignetes Anlageobjekt zeichnet
sich durch seinen Standort mit einer gesunden Wirtschafts-
leistung und hoher Kaufkraft sowie das Vorhandensein einer
soliden Gebédudesubstanz und der Nachhaltigkeit attraktiver
Mietrenditen aus.

Sicherheit

Nach dem Absturz der Finanzmirkte haben Anleger das Ver-
trauen in risikoreiche Anlageklassen verloren. Aktien, Hedge
Fonds, Rohstoffe, Schiffsbeteiligungen, Unternehmens-
anleihen und Emerging Market Investments weisen hohe
Verluste auf. Festverzinsliche Wertpapiere werfen geringe
Renditen ab und bergen das Risiko von Kursverlusten bei
wieder steigenden Zinsen. Vor diesem Hintergrund und im
Zeichen der Inflationssorgen riickt die Immobilie als Kapital-
anlage wieder zunehmend in den Blickpunkt der Anleger.

i T
Wachstum

Der Wohnungsbedarf in Deutschland wiichst. In der Summe
wird ein jéhrlicher Bedarf an 420.000 Wohnungen erwartet.
Die aktuelle Bautitigkeit deckt nicht einmal die Hélfte davon
ab. Insbesondere in wirtschaftlichen Metropolregionen wird
die Nachfrage weiter steigen. Dies wird sich in steigenden
Mietpreisen niederschlagen. Fiir die Zukunft wird weiterhin
mit Miet- und Preissteigerungen in den Wirtschaftszentren
des Bundesgebietes und den herausragenden mittelgro3en
Stéddten gerechnet.
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Experten im Immobilienmarkt

Die Unternehmen Engel & Vélkers Capital AG, BulwienGesa AG und Berenberg Private Capital GmbH haben ihre Kompe-
tenzen u. a. in den Bereichen Produktidee, Konzeption, Standort- und Objektauswahl sowie Asset Management zusammen-

geschlossen, um ihren Anlegern ein optimales Produkt anbieten zu konnen.

ENGELAVOLKERS
CAPITAL

B Produktidee

B Konzeption

B Objektauswahl

B Asset Management

(Berenberg Bank)

(Berenberg Bank)

Jeweils ein Vertreter im Investmentkomitee

BERENBERG

PRIVATE CARITAL

e H

B Eigenkapitalvermittlung
B Fremdkapitalvermittlung

B Platzierungsgarantie

BulwienGesa AG

rEsaarch - anakysas - consulling

B Marktanalyse

B Objektpriifung

B Wertgutachten

B Technische Due Diligence

Engel & Volkers Capital AG

Die Engel & Volkers Capital AG hat sich auf gehobene
Fondsprodukte im Immobilienbereich fokussiert und kann
fiir diesen Geschiftsbereich aufgrund eines Markenlizenz-
vertrages und Kooperationsvertrages auf die Marke Engel &
Volkers, das internationale Netzwerk und das Know-how

der Engel & Volkers AG zuriickgreifen.

Als eines der fiihrenden Dienstleistungsunternehmen im Im-
mobilienbereich verfiigt die Engel & Volkers AG iiber um-
fassende Kenntnis zahlreicher regionaler Immobilienmérkte

sowie den erforderlichen Zugang zu Objektinformationen.

Die einzelnen Engel & Volkers Wohnimmobilien-Shops und
Gewerbebiiros beraten ihre Kunden direkt vor Ort — aus erster
Hand und sind vertraut mit den lokalen Marktgegebenheiten.

Entsprechend fundiert sind die Analysen der wirtschaftlichen
Entwicklung von Standorten und Objekten. Zur Wertermitt-
lung kann Engel & Volkers dariiber hinaus vergleichbare Ob-
jekte aus der unmittelbaren Umgebung heranziehen.

Engel & Volkers gehort zu den marktfithrenden Unternehmen
in der Vermittlung von Mehrfamilienhdusern in Deutsch-
land. Uber 200 Immobilienberater sind in diesem Bereich
titig. Das Netzwerk mit iiber 30 Gewerbebiiros verschafft
Engel & Volkers hochste Prisenz in Deutschland.

Diese Marktstellung bietet einen einzigartigen Zugang zu
Marktinformationen und Objekten. Momentan vermarktet
Engel & Volkers ca. 1.650 Mehrfamilienhduser in Deutsch-
land und verfiigt somit {iber einen einzigartigen Marktiiber-
blick in diesem Segment.
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Engel & Volkers
Netzwerk Gewerbeburos Deutschland
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BulwienGesa AG

Die BulwienGesa AG erarbeitet mit 45 Mitarbeitern in drei
Niederlassungen schwerpunktmiBig sektorale, regionale
und standortbezogene Marktanalysen, entwickelt Nutzungs-
konzepte fiir unterschiedliche Objekttypen und berit im
Portfoliomanagement. Insgesamt wurden annéhernd 3.000
Markt- und Standortgutachten in mehr als 400 Stddten
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durchgefiihrt, u. a. fiir Wohnbauten, Geschéftshéuser, Biiro-
gebiude, Einzelhandel, Gewerbeparks, Logistikflachen, Be-
treiber- und Spezialimmobilien.

Die BulwienGesa AG versteht sich heute als das unabhéngige
Analysehaus fiir den deutschen Immobilienmarkt und ver-
fiigt tiber eine immobilienbezogene Datenbank, die auch in
europdische Netzwerke eingebunden ist.

Berenberg Private Capital GmbH

Die Berenberg Private Capital GmbH ist ein 100%-iges
Tochterunternehmen der Berenberg Bank und fiihrt die ganz-
heitliche und strategische Beratung hinsichtlich illiquider Ver-
mogensanlagen fiir vermodgende Privatkunden durch.

Im fiinften Jahrhundert ihres Bestehens, eingebunden in die
Tradition eines hanseatischen Familienunternehmens, ist die
Berenberg Bank heute eine dynamische und moderne Privat-
bank mit rund 850 Mitarbeitern an 15 nationalen und inter-

nationalen Standorten.

Die Berenberg Bank ist in den vier Geschiftsfeldern
Private Banking, Investment Banking, Asset Management
und Commercial Banking titig. Als unabhédngige Privat-
bank fiihlt sich die Berenberg Bank auch heute ausschlief3-
lich ihren Kunden verpflichtet.

Objektivitit und Kundennihe, verbunden mit der Professio-
nalitdt eines modernen, dynamischen, international ausge-
richteten Instituts machen die Berenberg Bank zu einer ge-
fragten Adresse. Ihre Bedeutung verdankt sie dem Einsatz
ihrer personlich haftenden Gesellschafter und der Mit-
arbeiter sowie dem stidndig wachsenden Kreis loyaler
Kunden. Die Werte, die ihrer Tétigkeit zugrundeliegen: per-
sonliches Engagement, Verldsslichkeit und Verantwortung.
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Wohnimmobilienmarkt in Deutschland

Die Bevolkerung ist an Arbeitsplétze in den wirtschaftlich at-
traktiven Zentren gebunden. Diese Entwicklung wird trotz
der aktuellen Wirtschafts- und Finanzkrise zukiinftig weiter
anhalten. Der weitere Abbau und die Verlagerung von Ar-
beitsplidtzen aus ldandlichen Regionen in die wirtschaftlich
prosperierenden Zentren verstirkt diese Entwicklung. Die re-
lative Attraktivitit der Metropolregionen steigt damit weiter
an. Diese Entwicklung sorgt fiir eine steigende Nachfrage
nach Wohnridumen und stabile Mietpreise in Ballungszentren.
Die Wirtschafts- und Finanzkrise haben hier bisher keine
Auswirkungen auf das Mietpreisniveau.

Mit einem Eigentumsanteil von 42 Prozent liegt Deutschland
im europdischen Vergleich an vorletzter Stelle. Diese geringe
Eigentumsquote in Deutschland hat in der Vergangenheit zu
einer starken Nachfrage nach Wohnraum seitens Miet-
interessenten gefiihrt und wird auch zukiinftig die Attrakti-
vitdt von vermietbarem Wohnraum in prosperierenden Bal-

lungszentren kennzeichnen.
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Quelle: Berenberg Bank, HWWI: Strategie 2030 — Immobilien

Heute leben in Deutschland 82,2 Millionen Menschen. Es
wird erwartet, dass es 2020 rund 80,6 Millionen sein werden,
im Jahr 2030 rund 77,6 Millionen. Obwohl die Bevolke-
rungszahlen demografisch bedingt insgesamt riickldufig
sind, steigt die Nachfrage nach Wohnraum weiter an. Ver-
schiedene Entwicklungen begriinden diesen Trend:

B Die Nachfrage nach Wohnflidche pro Person wird weiter
ansteigen. Es wird erwartet, dass die Wohnfldche pro Per-
son von 41,9 Quadratmetern im Jahr 2007 auf 46 bis
48 Quadratmeter im Jahr 2025 steigen wird.

Gesamtdeutschland 2007: 41,9 m? — 46-48 m?
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Quelle: BulwienGesa AG

B In Folge der fortschreitenden Individualisierung der Ge-
sellschaft wird die Zahl der Haushalte weiter zunehmen.
Es wird erwartet, dass im Jahre 2030 bereits 15,2 Millio-
nen Menschen allein leben. Zum Vergleich: 1998 waren
es 13,3 Millionen Menschen. Insgesamt wird — bereinigt
um statistische Sondereffekte, Untermietverhéltnisse und
Zweitwohnungen — von einem bundesweiten Anstieg der
wohnungsnachfragenden Haushalte von 36,1 Millionen
im Jahr 2003 um 2 Millionen auf 38,1 Millionen im Jahr
2020 ausgegangen.

B In der zweiten Hilfte des kommenden Jahrzehnts wird
aufgrund der demografischen Entwicklung in Deutsch-
land die Zahl der Erwerbsfdhigen deutlich abnehmen, so
dass allein zur Deckung des Arbeitskréftebedarfs von
einer stirkeren Zuwanderung auszugehen ist.

B Vor allem in der Gruppe der Besserverdienenden werden
zukiinftig auch neue Zielgruppen am Markt interessant
sein. In Folge des demografischen Wandels riicken dltere
Menschen (Generation 50+) zunehmend in den Mittel-
punkt der Gesellschaft. Und damit auch in den Ziel-
gruppenfokus der Wohnungsnachfrage. Interessant ist
diese Gruppe wegen ihrer zunehmenden quantitativen
Bedeutung und auch wegen ihrer wirtschaftlichen Potenz,
die diese Gruppe nicht zuletzt aufgrund der uneinge-

schrinkten Versorgung durch die Rentenkassen besitzt.
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B Vor allem in den wirtschaftlichen Ballungszentren West-
deutschlands, die positive Prognosen hinsichtlich der Zahl
der Bevolkerung sowie der Haushalte verzeichnen, wird
der Fldchenbedarf schneller wachsen als in den {ibrigen
Regionen Deutschlands. Die nebenstehende Grafik ver-
deutlicht den positiven Trend hinsichtlich der Haushalts-
zahlen in den wirtschaftlich prosperierenden Regionen
Deutschlands bis zum Jahr 2020.

Die heute erkennbaren Indikatoren deuten darauf hin, dass
der Trend einer abnehmenden Bautitigkeit insbesondere im
Geschosswohnungsbau weiter anhélt. Schlussendlich zeich-
net sich damit eine zunehmende Nachfrage ab, die auf ein
unterproportionales Angebotswachstum im Bereich der
Mietwohnungen treffen wird. Aus der daraus resultierenden
strukturellen Angebotsverknappung erwichst in den wirt-
schaftlich prosperierenden Regionen Deutschlands ein posi-
tives Marktumfeld fiir Investitionen in Wohnimmobilien.
Konkret wird mit einem Anstieg des Mietniveaus — vor
allem in den attraktiven Lagen — und damit auch der Rendite-
erwartungen gerechnet.

Insofern wird von einem anhaltenden Trend zu hoheren ak-
zeptierten Mieten ausgegangen — allerdings primér in attrak-

tiven und reprisentativen Lagen innerhalb der prosperieren-

den Wirtschaftsregionen und hier wiederum vor allem in den

Kernstiddten (Reurbanisierung).
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Investitionsstandorte

Die attraktivsten deutschen Standorte fiir Wohnimmobilien
haben das HWWI und die Berenberg Bank in einer Rangliste
der deutschen Stidte nach verschiedenen Kriterien ermittelt.
Das Ranking ist Grundlage fiir den Auswahlprozess fiir den
,.Deutscher Wohnfonds 01: Metropolregionen®. Das Ergebnis
des Stddterankings 2008 setzt sich aus verschiedenen Indi-

zes mit je einem Drittel Gewichtung zusammen:

B Trendindex (aktuelle Entwicklungen der Bevolkerungs-
zahlen, die Zahlen und Verdnderungen der Erwerbstitigen
und die Produktivitit fiir den Zeitraum 2000 bis 2005)

B Standortindex (Bildung, Innovationsfahigkeit,
Internationalitédt und Erreichbarkeit)

B Demografieindex (demografische Entwicklungs-
tendenzen bis zum Jahr 2020)

Frankfurt am Main _ 0,77
Miinchen _ 0,71
Stuttgart _ 0,59
Wiesbaden _ 0,57
Dresden _ 0,50
Karlsruhe I o6

KéIn - 0,31
Hamburg - 0,31

Bonn - 0,29
Dortmund I o
Diisseldorf - 0,27
Augsburg - 0,22
Mannheim - 0,18

Aachen . 0,09

Hannover I 0,06

Bremen I 0,02

Nirnberg | 0,01
Ménchengladbach -0,13 .

Essen -0,17 -

Braunschweig -0,19 -

Miinster -0,24 -

Duisburg 2024110

Bielefeld -0,31 -

Berlin -0,33 [

Leipzig -0,37 -

Krefeld -0,41 -

Bochum -0,58 _

Gelsenkirchen -0,62 _

Wuppertal »0,74_

Chemnitz -1,20 _

Quellen: Statistische Amter der Lander (2008); Genesis (2008); BBR
Raumordnungsprognose 2020/2050 (2006); BBR INKAR (2006); BBR
(personliche Korrespondenz); Deutsches Patent- und Markenamt;
Bundesagentur fur Arbeit; DTV (2006); eigene Berechnungen des HWWI
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Fiir den Fonds werden nur Stédte mit einem postiven Gesamt-
ergebnis beriicksichtigt. Des Weiteren wurden Metropol-
regionen mit einer Einwohnerzahl von mehr als einer Million
in Betracht gezogen. Zur Gewihrleistung eines optimalen An-
kaufsprozesses wurden ausschlieflich Regionen mit einer
jahrlichen Transaktionsanzahl von mindestens 500 Einzel-
abschliissen bei Mehrfamilienhdusern beriicksichtigt. Die
Metropolregionen Hamburg, Rheinschiene und Rhein/Main
mit den Stidten Hamburg, KolIn, Diisseldorf, Bonn, Frankfurt
am Main und Wiesbaden erfiillen diese Kriterien in vollem
Umfang und sind damit die Zielstandorte fiir den Fonds.

Hamburg

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist die zweitgrofite Stadt
Deutschlands und siebtgrofite der Europdischen Union. Die
wirtschaftliche Bedeutung Hamburgs ist vor allem in der Stel-
lung ihres Hafens begriindet, dem grofiten Hafen Deutsch-
lands. Hamburg ist die bedeutendste Wirtschaftsmetropole in
Norddeutschland und mit mehr als 3 Millionen Besuchern im
Jahr einer der grofiten deutschen Tourismusmagnete. Ham-
burg verfiigt iiber ein dichtes Fernstraen- und Autobahnnetz,
den internationalen Flughafen Fuhlsbiittel und ist der grof3te
Bahnknotenpunkt Europas.

Rheinschiene

Koln ist die viertgrofite Stadt Deutschlands sowie die grofite
Stadt Nordrhein-Westfalens. Zur Bedeutung Kélns trdgt nicht
nur die Lage am Rhein, sondern auch die Nihe zum Schnitt-
punkt bedeutender West-Ost-Handelsstralen bei. Die Rhein-
hifen zdhlen zu den wichtigsten Binnenhédfen Europas.
Diisseldorf ist als Landeshauptstadt das politische Zentrum
Nordrhein-Westfalens. In der Metropolregion Rhein-Ruhr ge-
legen, gilt Diisseldorf als eines der wichtigsten Wirtschafts-,
Verkehrs- und Kulturzentren der Bundesrepublik. Ein wichti-
ger Vorteil Diisseldorfs ist die Lage inmitten der Rhein-Ruhr-
Region. Bonn, die ehemalige Bundeshauptstadt, liegt an
beiden Ufern des Rheins im Siiden Nordrhein-Westfalens. In
Bonn leben ca. 316.000 Menschen.

Rhein/Main

Frankfurt am Main ist die grofite Stadt des Bundeslandes
Hessen und die fiinftgrofte Stadt Deutschlands. Sie ist
Zentrum des Rhein/Main-Gebietes, dem wichtigsten Wirt-
schaftsraum Deutschlands. Mit 5,8 Millionen Einwohnern ist
dieser Wirtschaftsraum die zweitgrofite deutsche Metropol-
region. Die Stadt ist weltweit bekannt als internationaler
Finanzstandort und Borsenplatz. Wiesbaden ist die Landes-
hauptstadt Hessens. Mit seinen 15 Thermal- und Mineral-
quellen ist Wiesbaden eines der iltesten Kurbédder Europas.
Wiesbaden bietet eine hervorragende Infrastruktur.
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Investitionskriterien
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Um eine moglichst effiziente Objektauswahl vornehmen und

dem Investmentkomitee sowie der Fondsgeschiftsfiihrung
geeignete Objekte zur Ankaufsentscheidung vorschlagen zu
konnen, wurden die nachfolgend aufgefiihrten Investitions-
kriterien festgelegt:

Allgemeine Kriterien

B Erwerb von Mehrfamilienh4dusern
mit maximal fiinf Geschossen

B Mindestinvestitionsvolumen je Einzelobjekt: € 750.000.
Maximales Investitionsvolumen je Einzelobjekt:
€ 5.000.000

B Kein Erbbaurecht

Lage

B Fokus auf Immobilienobjekten in gut biirgerlichen
Wohngegenden innerhalb der ausgesuchten Metropol-
regionen

B Investitionen ausschlieBlich in den Metropolregionen
Hamburg, Rheinschiene und Rhein/Main mit den Stidten
Hamburg, Diisseldorf, Koln/Bonn und Frankfurt am
Main/Wiesbaden

B Markt wird nach Mehrfamilienhédusern sondiert, die auf
dem Mietmarkt stark nachgefragt werden und die durch
ihre Lage ein Miet- und Wertsteigerungspotenzial
versprechen

B Gute infrastrukturelle ErschlieBung

B Gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz soll

gewihrleistet sein

Gebiudesubstanz

B Gute Gebédudesubstanz

B Dem Gebiudealter entsprechend angemessener Instand-
haltungszustand

B Solide Ausstattung in Bezug auf Sanitédreinrichtungen
und Kiichen

B ZeitgemilBe Grundrisse der Wohnungen

Vermietung

® Mindestens 80% der Einnahmen werden aus Wohnraum-
mieten generiert

B Vermietungsstand je Einzelobjekt wird bei Objektankauf
in Bezug auf die Mieterlose 85% nicht unterschreiten

Portfolio

B Vermietungsquote im Portfolio wird in Bezug auf die
Mieterlose nach Abschluss des Ankaufsprozesses
mindestens 90% betragen

B Mindestens 90% der Einnahmen werden aus
Wohnraummieten generiert

B Zum Ende des Ankaufsprozesses soll jede Region
mindestens jeweils 25% des Gesamtinvestitions-
volumens représentieren

B Portfolio sollte am Ende des Ankaufsprozesses
mindestens eine Bruttoankaufsrendite von 6% p. a.
aufweisen

B Anzahl der Einzelobjekte im Portfolio auf Basis des
beispielhaften dargestellten Investitionsvolumens
zwischen 15 und 25
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Ankaufsprozess
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Ankaufsprozess

Mehrfamilienhausmarkt in den Metropolregionen

Vorauswahl durch Engel & Vélkers Capital AG laut Investitionskriterien

Priifung von Objekten laut Ankaufscheckliste durch BulwienGesa AG

Investmentkomitee

Ankauf

Engel & Vélkers Capital AG steht im engen Kontakt mit den
Engel & Vélkers Gewerbebliros und verschiedenen dritten Maklerunternehmen

Eingehende Objektangebote werden gemaB Ankaufskriterien gepruift

BulwienGesa AG erhebt Informationen in Bezug auf die Mietlage,
Auskuinfte tiber Objektsituation, Marktumfeld und Marktchancen

Engel & Vélkers Capital AG, Berenberg Private Capital GmbH und
BulwienGesa AG benennen jeweils einen Vertreter fir das Investmentkomitee

Ausfiihrliche technische und rechtliche Ankaufspriifung (Due Diligence)

Technische Due Diligence: Baugenehmigungen, Baubeschreibung,
Bodengutachten, Priifung technischer Einrichtung

Engel & Volkers Capital AG steht in engem Kontakt mit den
Engel & Volkers Gewerbebiiros sowie verschiedenen dritten
Maklerunternehmen in den jeweiligen Metropolregionen.
Sadmtliche Maklerunternehmen werden tiber die Investitions-
kriterien informiert, um schnellstmoglich qualifizierte
Objektangebote zu erhalten. Die bei der Engel & Volkers
Capital AG eingehenden Objektangebote werden gemif} den
Investitionskriterien gepriift.

Detaillierte Ankaufscheckliste

Aufgrund dieser Erstauswahl wird bereits eine Vielzahl von
Objektangeboten ausgeschlossen. Die verbleibenden Objekte
werden gemil einer detaillierten Ankaufscheckliste gepriift.
Diese Checkliste hat die Engel & Volkers Capital AG ge-
meinsam mit dem Partner fiir Immobiliengutachten der
BulwienGesa AG entwickelt, um weiterfithrende Ankaufs-
priifungen durchfithren zu konnen. Die Priifung fiihrt zu
einer Einschidtzung der Mikrolage. Dariiber hinaus ergeben
sich Auskiinfte iiber die Objektbeschaffenheit, die aktuelle
Angebotssituation im Marktumfeld sowie zukiinftige Markt-
chancen. Aufgrund dieser Analyse und der personlichen
Einschitzung entscheidet die Engel & Volkers Capital AG,
welche Objekte dem berufenen Investmentkomitee zum An-
kauf vorgestellt werden. Das Investmentkomitee besteht aus
jeweils einem Vertreter der Engel & Volkers Capital AG, der
Berenberg Private Capital GmbH sowie der BulwienGesa AG.

Fillt die grundsitzliche Zustimmung seitens des Invest-
mentkomitees fiir den Ankauf eines Objektes, wird im An-
schluss eine umfangreiche Due Diligence in Bezug auf den
technischen Zustand sowie die rechtlichen Rahmen-
bedingungen vorgenommen. Diese Due Diligence, die
dartiber hinaus auch die Erstellung eines Wertgutachtens be-
inhaltet, wird durch die BulwienGesa AG und einen noch zu
bestimmenden Partner fiir den Bereich der rechtlichen An-
kaufsbegleitung durchgefiihrt und von der Engel Volkers
Capital AG koordiniert. Zu der technischen Due Diligence
gehoren u. a. die Priifung technischer Einrichtungen, Er-
stellung eines Bodengutachtens sowie die Uberpriifung der
Bausubstanz.

Unabhingiges Wertgutachten

Des Weiteren wird ein unabhéngiges Wertgutachten fiir jede
einzelne Immobilie erstellt. Der durch das unabhingige
Wertgutachten ermittelte Verkehrswert muss mindestens
den Ankaufspreis der Immobilie darstellen. Im gleichen
Zeitraum werden die Ankaufskonditionen durch die Engel &
Volkers Capital AG mit dem Eigentiimer der jeweiligen Im-
mobilie abgestimmt. Sollten die Ergebnisse der Due Diligence
die Einschitzung des Investmentkomitees bestitigen und
Einigkeit mit dem Eigentiimer hinsichtlich der Ankaufs-
konditionen erzielt worden sein, werden die Vorbereitungen
der notariellen Beurkundung eingeleitet.
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Der Fonds im Uberblick*

ENGEL&VOLKERS CAPITAL

Prognostizierte Auszahlungen am Beispiel eines Musterportfolios
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Verkauf

2016 2017 2018 2019 2020

* Engel & Volkers Capital AG liegen konkrete, am Markt verfligbare, unverbindliche Objektangebote an den ausgewahlten Standorten vor. Ein darauf aufbauend
beispielhaft zusammengestelltes Portfolio (Stand: April 2009) dient als Basis der prognostizierten Wirtschaftlichkeitsberechnung. Danach betragt die an-
fangliche Auszahlung fiir das Geschaftsjahr 2009 vor Steuern 5,75% p. r. t. und steigt bis zum Jahr 2017 auf 6,25% vor Steuern an. Die Angaben stellen die
prognostizierten Auszahlungen bezogen auf die Zeichnungssumme (ohne Agio) dar.

B Beteiligungsmoglichkeit zundchst mittelbar als Treu-
geber an der DWF Deutscher Wohnfonds 01 GmbH &
Co.KG

B Ankauf erfolgt nach Herausgabe des Emissionsprospekts
(Blind-Pool)

B Investiert wird in ausgewihlte Mehrfamilienhduser nach
festgelegten Investitionskriterien

B Investitionsstandorte: Region Hamburg, Rheinschiene
(Diisseldorf, Koln/Bonn) und Rhein/Main (Frankfurt am
Main, Wiesbaden)

B Gesamtinvestitionsvolumen: € 41.525.000
(Fremdkapitalquote: ca. 48,2%)

B Platzierungsgarantie in Hohe von € 10.000.000 und
langfristig gesicherte Fremdmittel iiber € 10.000.000

B Angebotsdauer bis zum 31. Dezember 2009

B Die Mindestzeichnungssumme betrigt € 25.000
zzgl. 5% Agio

B Geplante Laufzeit ca. 11 Jahre bis zum Jahresende 2020

B Anfinglich geplante Auszahlung von 5,75% p.r.t. vor
Steuern, ab 2017 ansteigend auf 6,25%
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Disclaimer

Hierbei handelt es sich lediglich um eine Vorabinformation tUber den ,Deutscher Wohnfonds 01: Metropolregionen®. Diese
Vorabinformation kann wichtige entscheidungsrelevante Angaben aus dem Verkaufsprospekt wie zum Beispiel die umfas-
sende Risikoaufklarung nicht ersetzen. Eine Anlageentscheidung kann ausschlieBlich auf Grundlage des Verkaufsprospektes
getroffen werden. Stand: Mai 2009
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