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Der Standort

Der Rheingau-Taunus-Kreis zédhlt zu den schonsten
Regionen in Hessen. Sowohl die Rebenlandschaft
des Rheingaues entlang des Rheinufers als auch die
ausgedehnten Waldgebiete der Untertaunusland-
schaft prigen den Kreis und bieten eine besondere
Wohnqualitit umgeben von Schlossern, Klostern,
Burgen und Adelshofen sowie mit einem fast medi-
terranen Klima. Der internationale Bekanntheits-
grad der Region beruht auf dem Qualitdtsweinbau
im Rheingau in Verbindung mit der Rheinromantik.
Rheingauer Spitzenweine genieen Weltruf. Die
Weinkultur stellt weiterhin einen wesentlichen
Motor fiir den Tourismus dar, der sowohl Tagesaus-
fliigler aus dem Rhein-Main-Gebiet als auch
Urlaubsreisende anzieht, und damit einen weiteren
wichtigen Wirtschaftszweig der Region darstellt.
International anerkannt sind die Fachhochschule
fiir Weinanbau in Geisenheim und die European
Business School mit Sitz in Oestrich-Winkel. Der
Naturpark Rhein-Taunus ermdglicht seinen Besu-
chern auf 81.000 Hektar naturnahe Erholung. Das
jéhrlich stattfindende Rheingau Musikfestival hat
internationales Niveau und bundesweite Strahl-
kraft. Die Landeshauptstidte Wiesbaden und
Mainz sowie die Metropole Frankfurt/ Main mit
ihrem Flughafen sind von den meisten Standorten
in kiirzester Zeit zu erreichen und an die offentli-
chen Verkehrsnetze des Rhein-Main-Gebietes
angeschlossen.

Die Marktentwicklung

Die Nachfrage nach Villen, Hiausern und Wohnun-
gen befindet sich auf einem guten Niveau und zeigt
allgemein, je nach Lage, Baujahr und Ausstattung
der Immobilien, eine leichte Tendenz nach oben.
Durch die Nachwirkungen der Wirtschaftskrise ist
ein gewisser Run in Sachwerte zu spiiren, Immobi-
lien werden verstérkt als Anlageform nachgefragt.
Das Angebot an freistethenden Einfamilienhdusern
und Eigentumswohnungen ist gering. Doppel- und
Reihenhduser werden zahlreicher angeboten.
Wihrend Familien zumeist nach Einfamilienhéu-
sern mit groBem Grundstiick suchen, bevorzugt in
Weinbergsrandlagen und ruhigen Seitenstral3en, ist
bei der gut situierten Klientel ab 55 Jahren der
Trend zuriick in die Ndhe der Stadt festzustellen.




Seit Beginn des Jahres 2010 sind die Preise fiir
Mietwohnungen im gehobenen Segment um ca. 10 %
gestiegen, fiir Eigentumswohnungen um bis zu 17
% . Das Angebot an Neubauten ist gering.

Die begehrtesten Lagen

Im Bereich des Untertaunus werden vor allem die
Lagen rund um die Stadt Taunusstein nachge-fragt,
insbesondere die Stadtteile Wehen und Neuhof, sowie
Schlangenbad/Ortsteil Georgenborn und Niedernhau-
sen/Ortsteil Wildpark-Engenhahn. Allen gemeinsam
ist die verkehrsgiinstige Lage in Bezug auf die Erreich-
barkeit der Landeshauptstadt Wiesbaden, verbunden
mit einer guten Le-bensqualitiit in gesunder waldrei-
cher Umgebung.

Die begehrtesten Rheingauer Wohnlagen liegen in
Kiedrich, Walluf und die Eltviller Stadtteile Erbach
und Hattenheim. Der absolute Trend geht jedoch zu
der Kernstadt Eltville. Eine sehr gute Infrastruktur und
die schnelle Erreichbarkeit der Landeshauptstidte
Wiesbaden, Mainz und der Frankfurter Flughafen sind
hier genauso gegeben wie ein vollig unbertihrtes Stiick
Rheinufer, platanengesdumt mit Kirche, mittelalterli-
cher Burg, historische Adelshofen und Villen. Die
Eisenbahnlinie und die Bundesstra3e fiihren hier in
ausreichendem Abstand an Eltville vorbei.

Fiir ein Objekt in unmittelbarer Rheinlage werden
Preise bis zu 5.000 € pro m* aufgerufen. Ansonsten
gehoren zu den bevorzugten Wohnlagen ruhige Seiten-
stra3en , die noch tiber zahlreiche Villenensembles ver-
fiigen, sowie Neubaugebiete in Weinbergsrandlagen.

Preisentwicklung

Die gute Marktentwicklung festigt insgesamt die
Preisstabilitit in der Region. Die Nachfrage nach
freistehenden Villen und Einfamilienhdusern mit
Garten fiihrt durch das nur geringe Angebot zu
kontinuierlichen Preissteigerungen. Auch bei
Eigentumswohnungen zeigt die Preistendenz leicht
nach oben. Umfangreicher ist das Angebot an Dop-
pel- und Reihenhéuser, allerdings bewegt man sich
hier ebenfalls auf hohem preislichem Niveau.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH Eigentumswhg. Miete

(in Euro von/bis) (in Euro von/bis) (in Euro/m? von/bis)
Sehr gute Lage 600.000,—- bis 1,5 Mio. 210.000,- bis 350.000 - 9, bis 12~
Gute Lage 350.000,— bis 500.000 — 150.000 - bis 200.000 - 6,50 bis 8,—
Mittlere Lage 200.000 - bis 280.000 — 1200.000,— bis 150.000 - 4,50 bis 7~
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