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Der Standort

Krefeld, die ,,Samt- und Seidenstadt“ am linken Niederrhein, liegt in
verkehrsgiinstiger Nihe zu Diisseldorf, Duisburg, Monchengladbach
und dem niederldndischen Venlo und damit im direkten Einzugsgebiet
wirtschaftlich starker Zentren. Im 18. und 19. Jahrhundert war Krefeld
als Stadt der Textilindustrie, insbesondere zur Herstellung von Samt
und Seide, weithin bekannt. Noch heute ist die Krawattenproduktion in
Krefeld ansissig. Die breite wirtschaftliche Basis und die — auch ver-
kehrstechnisch perfekt erschlossene — Nédhe zu den Wirtschaftszentren
Nordrhein-Westfalens sorgen fiir eine stabile Bevolkerungsentwicklung
in der Stadt. Unveridndert leben rund 240.000 Menschen in Krefeld. Ein
reichhaltiges Kultur- und Sportangebot, ebenso wie die 20 Parks und
der Stadtwald, macht Krefeld zu einem attraktiven Wohnstandort.

Marktentwicklung

Auch weiterhin ist eine lebhafte Nachfrage nach freistehenden Wohnimmo-
bilien bzw. Wohnungen mit hohem Wohnkomfort fiir die guten Lagen Kre-
felds festzustellen. Das zunehmend niedrige Zinsniveau und die inflations-
unabhingige Wertstabilitdt von Immobilien in guten Lagen sind hierfiir
hauptsichlich verantwortlich. Trotz oder aufgrund der Finanz- und Wirt-
schaftskrise sind erste Auswirkungen auf die Preise spiirbar. Viele unserer
Kunden, die uns mit der Suche nach der passenden Immobilie beauftragt
haben, kommen aus beruflichen Griinden nach Diisseldorf und suchen auf-
grund der notwendigen Flexibilitéit eine Immobilie, die sich auch schnell
wieder mit der zu erwartenden Wertstabilitit verduf3ern lassen wiirde. Gera-
de aus diesen Griinden profitieren die begehrten Lagen um den Krefelder
Stadtwald herum von der besonders starken Nachfrage auswirtiger Kunden.

Auch die Mieten fiir freistehende Einfamilienhduser und hochwertig
ausgestattete Wohnungen in den begehrten Lagen profitieren von dieser
Situation. Aufgrund der demographischen Entwicklung gehen wir von
einer steigenden Nachfrage nach komfortablen Mietwohnungen bzw.
Einfamilienhdusern aus.

Die begehrtesten Lagen

Bockum

Bockum ist mit seinen groen Parkanlagen, seiner giinstigen Lage und
dem hohem Wohnkomfort ein beliebter und gefragter Stadtteil. Um den
Bockumer Platz und vor allem an der Uerdinger Strafle sind stattliche
Stadthéduser zu finden. Villen mit weitldufigen Grundstiicken finden Sie
am Stadtwald und im Musiker- bzw. Blumenviertel. Der Anteil an Ein-
bis Zweifamilienhdusern tiberwiegt.

Cracau
Von Ost nach West geht in Cracau der Zentrumscharakter deutlich in
gute Vorortwohnviertel mit teilweise grofziigigen Villen iiber. Die gute

Wohnlage wird durch eine sehr gute Erreichbarkeit und ErschlieBung
sowohl mit Bus & Bahn als auch fiir Autofahrer ergiinzt. Daher ist in
Cracau, speziell im Bismarckviertel um den Bismarckplatz, ein exzel-
lenter Versorgungsstandard in jeder Hinsicht gegeben.

Hiilser Berg

Der Stadtteil Hiilser Berg bildet das groffie Naherholungsgebiet Kre-
felds, in dem nur wenige Einwohner wohnen. Die eher lidndliche
Wohnlage mit grolen Anwesen im Griinen setzt eine besondere Mobi-
litdt der Bewohner voraus.

Forstwald

Forstwald ist eine ausgeprigte Wohnadresse Krefelds. Die Néhe zu den
Naherholungsgebieten, eine Bahnstation und ein aktives Biirgervereins-
und Sportleben sind besonders hervorzuheben. Der Anteil an Ein- bis
Zweifamilienhdusern iiberwiegt.

Inrath/Kliedbruch (Dyklage)

Inrath/Kliedbruch liegt zwischen der Stadtmitte und den ausgedehnten Nah-
erholungsbereichen des Krefelder Nordens. Inrath ist der gewachsene Orts-
teil mit liberwiegendem Mietwohnungsbau; Kliedbruch ist ein ein- und
zweifamilienhausgeprégter Ortsteil mit zum Teil sehr ruhigen Wohnlagen.

Traar

Der nordliche Stadtteil liegt in wunderschoner Landschaft und bietet ein klei-
nes Ortszentrum mit allen Dingen des tdglichen Bedarfs. Vielfiltiges gesell-
schaftliches Leben und die gute Lage bescheren ihm eine attraktive Wohn-
qualitit. Der Stadtteil ist tiberwiegend durch Einfamilienhduser gepragt.

Verberg

Verberg ist ein fast landlich geprigter Stadtteil in unmittelbarer Nihe zu den
Naherholungsgebieten und zum Krefelder Stadtwald. Zugleich sind die Wege
zu den Schulen oder den groflen Sporteinrichtungen und zum Stadtzentrum
(ca. 3 km) nicht weit. Der Anteil an Ein- bis Zweifamilienhdusern iiberwiegt.

Ausblick

Krefeld wird aufgrund der guten Anbindung an das Rheinland und das
Ruhrgebiet auch in Zukunft ein attraktiver Wohnstandort bleiben. Auf-
grund der wirtschaftlich erfolgreichen Entwicklung der Landeshaupt-
stadt Diisseldorf werden sich die begehrten Wohnlagen in Krefeld auch
weiterhin einer groBen Beliebtheit erfreuen. Die Entschlussfreudigkeit
der Kaufinteressenten hat sich leicht positiv entwickelt und die Ver-
marktungsdauer fiir viele Immobilien liegt in einem akzeptablen
Bereich. Somit gehen wir davon aus, dass die Voraussetzungen fiir eine
erfolgreiche, schnelle Vermarktung bei einem ausgewogenen Preis/-
Leistungsverhéltnis auch weiterhin vorhanden sind.

Preistabelle

Standort/Lage Villen/EFH

(in Euro von/bis)
Sehr gute Lage 700.000,- bis 1,5 Mio.
Gute Lage 400.000 - bis 850.000,—
Mittlere Lage 250.000,— bis 450.000,—

Eigentumswhg. Miete

(in Euro/m? von/bis) (in Euro/m? von/bis)
1.500,— bis 2.500 - 7~ bis 8,50
1.000,- bis 1700~ 6,— bis 7,50
800 ,— bis 1.100,— 5,50 bis 7,—
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