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Auch drei Jahre nach der
Immobilienkrise fallen

die Hiuserpreise in den USA.
In gesuchten Strandgegenden
wie in Stidflorida und den
Hamptons lockt immer noch
der Einstieg.

Thomas Jahn, Karin Schitrumpf
New York/Kenstanz
Is der Hurrikan Irene kiirzlich auf
New York zuraste, da fliichteten
viele aus ihren Strandhdusern in
den naheliegenden Hamptons.
Doch Aufenministerin Hillary Clinton und
der frithere Prisident Bill Clinton blieben.
Das Haus direkt am Strand war einfach zu
schon: Eine Strandvilla von 1920, die ihnen
ein reicher Freund fiir das Wochenende zur
Verfiigung gestellt hatte. Badegéste staunten
nicht schlecht, als das berithmte Pirchen
Handchen haltend am Strand spazieren
ging - es folgten zwei Leibwachter im respekt-
vollen Abstand. Der Sturm wiirde sich schon
abschwichen, erklarten sie einem Nachbarn
ihren Entschluss.

Dié Deutschen sind bei Makiern beliebt

Einmal in den Hamptons, immer in den
Hamptons. Dort verbringen Berithmtheiten
wie Schauspieler Alex Baldwin, Regisseur Ste-

ven Spielberg oder Hedgefondsmanager John

Paulson ihren Sommer. Die Diinenlandschaft
erinnert ein wenig an Sylt, nur das Wetter ist
deutlich besser. Das Paradies in Zahlen: Im
Schnitt kostet ein Hiuschen dort 937 000 Dol-

lar. Vor drei Jahren waren es noch 975 000 -

Dollar: =i

Die Immoblhenknse druclcte auch im Edel-
viertel auf Long Island den Durchschnitts-
preis 2009 auf 825 000 Dollar. Doch erholte.
sich der seitdem um rund zwdlf Prozent.
SchlieRlich geht es den Bankern an der Wall
Street wieder etwas besser und auch Euro-
pier, Asiaten und Siidamerikaner kaufen.
,Der Markt boomt nicht, schlagt sich aber
gut*, sagt Dottie Herman, Chefin des Makler-
biiros Prudential Douglas Elliman. -

Wer weniger Geld anlegen mochte, aber

trotzdem Sonne haben will, fiir den bietet Stid-

florida das Richtige. In dem Bundesstaat. fie-
len die Preise mit der Immobilienkrise am
starksten. So sank nach jilingster Statistik der
Durchschnittspreis fur ein Haus im Umkreis
von Miami und Fort Lauderdale im vergange-
nen Jahr um 12,3 Prozent auf 182 000 Dollar.
‘Wann der Markt dort endgiiltig den Boden er- .
reicht ist unklar. Aber es mehren sich die Zei-
chen, dass der Abschwung bald beendet sein
kénnte. Die Preise entsprechen denen von
vor zehn Jahren. Sie geben im Stadtgebiet von
Miami - vor allem im trendigen Miami Be-
ach - bereits leicht nach oben.

In anderen gesuchten Lagen kénnte die Ab-
wartsbewegung aber noch weitergehen. Doch
Kaufer sollten sich tiber das Wahrungsrisiko
im Klaren sein: Stiirzt der Dollar gegeniiber
dem Euro ab, geht das zulasten des deutschen
Kiufers. Hinzu kommt: Derzeit vergeben die

‘Banken vor Ort nur widerwillig Hypothe-




ken - Ferienhauser gelten als riskant und kén-
nen im Notfall nur unter Wert verkauft wer-
den. Daher werden fast alle Transaktionen in
Florida in bar abgewickelt.
~ Die Deutschen sind bei Maklern im US-Son-
_nenstaat gern gesehen: ,Sie denken langfris-
tig und erwarten keine unrealistischen Rendi-
ten wie Amerikaner®, sagt Jack

die Lasten und Einschrinkungen, die auf der
Immobilie liegen. In Deutschland dagegen
konnen Kiufer fast alle rechtlichen Fakten
durch einen Grundbuchauszug erfahren. Da-
gegen gibt es in den USA die sogenannte , title
insurance®. Die Versicherung priift die Grund-
biicher und stellt sicher, dass es liber die vom
Versicherer aufgelisteten Ein-

McCabe, Immobilienberater USA tragungen hinaus keine weite-
aus Deer Beach, Florida. Entwicklung der Hauserpreise ren Einschrinkungen und Aus-

Doch wer sich zum Kauf ent- 130 Case-Shiller-index in Punien - iahmen gibt. Uber Nutzungs-
schliefft, muss einige Formalitd- moglichkeiten klart die title in-

ten beachten. Der Makler wird
in den USA entweder vom Kau-
fer (buyer’s broker) oder vom
~ Verkaufer (seller’s broker) be-
| auftragt. Ist das passende Ob-
jekt gefunden, braucht der Kau-

" surance nicht auf. Wer an-
bauen oder umbauen will,
muss diese Rechte’ getrennt ab-
fragen.

Das eigentliche Rechtsge-
schift (closing) wickelt der An-

fer einen Rechtsanwalt. Der
{iberpriift den Kaufvertrag und
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Stuart, Florida: Das

exponierte Strandhaus

auf dem MacArthur Bou-

levardin der US-Klein-

| stadt nordlich von West
Palm Beach soll umge-
rechnet knapp eine Mil-

" lion Euro kosten. Trotz -
Wirbelsturm-und Uber- -
schwemmungsgefahr.

1.Q.08

walt ab. Davor sollten die Kau-
fer das Objekt kritisch unter
die Lupe nehmen und alle

2Qm

Quelle: Bloomberg

. Mangel auflisten, denn der Kaufer haftet mit

dem Datum im Vertrag auch fiir Umweltlasten

_ und Bauméngel, die vor dem Kauf entstanden

'sind. Wer das Haftungsrisiko in den Griff be-
kommen will, schlieft noch vor der Unter-

- schrift eine entsprechende Versicherung ab.
.Und Vorsicht beim Vertrag: Oftenthalt er soge-

nannte ,time of essence“-Klauseln. Sie réu-
men dem Kiufer Rechte nur bis zu einem be-
stimmten Stichtag €in. Diese Fristen sollten
dann nicht versdumt werden. .

Fiir die Eigentumsiibertragung, die bei uns

" durch die Eintragung ins Grundbuch erfolgt,

geniigt in Amerika eine vom Verkdufer unter-
schriebene Ubertragungsurkunde (deed). Ein
Notar beglaubigt dabei nur, dass der Verkau-
fer die Ubertragungsurkunde bei ihm unter-

- schrieben hat und sich ausweisen konnte. Ob

der Verkiufer die lmmoblhe ‘auch veraufiern
durfte, priift der Notar nicht.-Mit der Uber-

= gabe des deeds gilt der Kaufer als neuer Elgen-

Wohnung am Jacht-
club: Wer sein Boot
gleich mitbringen will,
findet womadglich in- -
Jupiter, an Floridas -
Westkuste, sein Traum-
domizil. Kostenpunkt:
‘Umgerechnetknapp
600000 Euro.

timer der Immobilie. -
Bleibt zum Schluss die’ Frage offen Und

. was ist mit den Clintons? Ihr Mut wurde be-
" lohnt: Irene fegte nicht so schlimm wie be-

fiirchtet tiber das Strandparadxes hinweg. Nur
der Strom fiel aus. So gab es Kerzenschein.

’Schlimm war das nicht, sagte Hillary Clinton

‘zum Nachbarn, denn das Telefon habe funk-

" tioniert. Klar, das braucht die Aufenministe-

rin. Andere Besucher hétten alsbald festge- -
stellt: Es fehlt nicht wirklich. : /



Florida: Pool im'Garten. Strand vor dem Haus - die Villa auf Jupiter Island steht fiir umgerechnet 1,8 Millionen Euro zum \(erkauf.



