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Weil sie kein Eigenkapital einge-
setzt hatten, haben viele von ihnen
die Schliissel ihrer Ferienhiuser
einfach bei den Kreditinstituten ab-
gegeben und sich damit ihrer Schul-
den entledigt. Die Banken werfen
nun die Immobilien auf den Markt —
und treiben damit den Preisverfall
weiter an. Bei den Zwangsverwer-
tungen in Sarasota County erheben
die Darlehensgeber bei Hiusern
mit 180 Quadratmeter Wohnfliche,
drei Bddern, Kamin, Swimming-
pool und Dreifachgarage inzwi-
schen Mindestgebote von unter
70000 US-Dollar. Vor der Krise
kosteten solche Objekte zum Teil
tiber 600 000 US-Dollar.

Ahnlich giinstig werden Ferien-
hiuser derzeit auch anderswo in
Florida angeboten. Kein Wunder:
In keinem anderen US-amerikani-
schen Bundesstaat ist der Immobi-
lienmarkt so stark unter Druck ge-
raten. Nach der jiingsten Studie des
Verbands der US-Hypothekenban-
ken haben 13,4 Prozent aller Immo-
bilieneigentiimer in Florida ihr
Haus an ihre Bank abgegeben. Im
US-Durchschnitt betréigt die Quote
nur 4,58 Prozent. :

Jetzt droht durch die Olpest eine
neue Lawine von Verkiufen. ,,Viele
Besitzer, die bisher an ihren Hiu-
sern festgehalten haben, werden
nun auch ihre Ferienimmobilien auf
den Markt werfen®, sagt Robin Spe-
ronis, Inhaber der Maklergesell-
schaft Luxury Lifestyle Homes of
Southwest Florida. Denn die Ei-
gentiimer fiirchten, dass der nach
dem Untergang der BP-Bohrplatt-
form ,Deepwater Horizon“ iiber
das Meer heranziehende schmieri-
ge Olfilm iiber Jahre hinweg die
Strinde verschandeln und den Tou-
rismus, die wirtschaftliche Grund-
lage von Stadten wie Sarasota, zer-
schmettern wird.

Diese Befiirchtung hegen auch

Banken. Deshalb erlauben immer .

mehr Kreditinstitute ihren Hypo-
thekenkunden ,Short Sales“ — den
Verkauf der Immobilien zu Preisen
unterhalb des noch ausstehenden
Darlehensbetrags. ,,Die Banken be-
gniigen sich mit dem Erlgs, ihre
Kunden sind auf einen Schlag ihre
Schulden los®, erlautert Jurist Kuck.
Die Institute verlieren dabei zwar
Teile des ausgereichten Kreditbe-
trags. Sie erhalten dafiir aber sofort
Geld und miissen die Immobilien
nicht in Zwangsverwertungen
selbst am Markt losschlagen. ,,Die
Banken kénnen es sich nicht leis-
ten, die Immobilien zu besitzen und
zu verwalten“, sagt Engel-&-Vol-
kers-Experte Khammash.

Die Angst vor der Olpest schiirt
nun solche Short Sales. Vor allem
bei Ferienimmobilien in direkter
Strandnihe. ,Die Preise dieser
Héuser werden kurzfristig noch

einmal nachgeben“, sagt Kham-
mash. Dies konnte die ideale Kauf-
gelegenheit fiir all jene sein, die sich
den Traum vom Zweitwohnsitz an
einem Strand in Florida erfiillen
wollen. ,,Sehr lange wird es diese
Chance allerdings nicht geben,
sagt der Experte. Spitestens wenn
das Bohrloch wieder verschlossen
ist und mit der Reinigung der
Strinde begonnen wird, wiirden
die Preise wieder anziehen.
Tatsichlich kehren erste Investo-
ren bereits wieder in den sonnen-
reichen US-Bundesstaat zuriick.

Der Projektentwickler Taylor Mor-
rison Inc. aus Arizona beispielswei-
se hat gerade erst zahlreiche Bau-
plitze bei Orlando erworben, um
dort neue Eigenheime zu errichten.
Fiir 400 000 US-Dollar sollen die
bis zu 170 Quadratmeter groféen
Hiuser verkauft werden - ein
Schniéippchen im Vergleich zum
Boomjahr 2006. Damals wurden
solche Objekte noch fiir bis zu eine
Million US-Dollar gehandelt. Al-
lerdings kosteten die Baugrundstii-
cke seinerzeit auch das Dreifache
im Vergleich zu heute.

Ferienimmobilien kaufen in den USA

PREISE

B Ferienimmobilien
in mittlerer bis guter
Lage gibt esin Flori-
da bereits fiir unter
100 000 US-Dollar.
Top-Objekte mit
Luxusausstattung
direkt am Meer
kosten Uiber eine
Million US-Dollar.
Deutsche kénnen in
den USA problemlos
Immobilien er-
werben. Nach dem
Kauf kdnnen die
Besitzer bei einer
US-Botschaftin
Deutschland ein
Visum beantragen,
das ihnen durch-
gangige Aufenthalte
im Land Uber die
sonst Ubliche Frist
von drei Monaten
hinaus gestattet.

COURTAGE
B Ublicherweise
werden Eigenheime

.und Ferienimmobi-

lien in den USA iiber
Makler erworben.
Die Courtage tragt
der Verkaufer. Vor
Unterzeichnung des
Kaufvertrags sollten
die Eigentumsnach-
weise von.einem
Anwalt geprft wer-
den. Dartiber hinaus
sollten Interessenten
vor dem Erwerb
einer Immobilie in
Florida sicherstellen,
dass das Haus gegen
Hurrikanschaden
versichert werden
kann. Hauser aus
dem Zwangsver-
wertungsportfolio
von Banken werden
in zeitlich befristeten
Bieterauktionen
versteigert. Vor
Abgabe einer Offerte

sollte das Haus von
einem Sachver-
standigen auf Bau-
schédden gepruft
werden.

FINANZIERUNG

M Bei Short Sales
wird der Preis vom
Verké&ufer in Ab-
sprache mit.der
Bank festgelegt. ,Bei
Barzahlungen sind
die Banken meist zu
Preisnachlassen
bereit, weil sie keine
neuen Kredite ver-
geben missen®, sagt
Engel-&-Volkers-
Experte Timo B.
Khammash. Neben
US-Banken bieten
auch einige deut-
sche Banken und
Sparkassen die
Finanzierung von
Ferienimmobilien in
den USA an. Hiesige
Institute verlangen
meist eine deutsche
Immobilie als Si-
cherheit.

STEUERN

B Kédufer missenin
den Vereinigten
Staaten keine
Grunderwerbsteuer
zahlen. Beim Ver-
kauf wird allerdings
unabhangig von der
Haltedauer eine
Spekulationssteuer
von bis zu 20 Pro-
zent erhoben. Die
exakte Hohe der
Steuer héngt vom
jeweils erzielten
Gewinn ab. Dartiber
hinaus erheben die
Gemeinden Grund-
steuern, die von 0,4
bis zu zwei Prozent
des jeweiligen
Marktwerts der
Immobilie betragen.

ERBRECHT

B |nden USA kén-
nen Immobilien
ohne Einschrankun-
gen vererbt oder
verschenkt werden.
Die Erbschaft- und
Schenkungsteuer
betragt allerdings
bis zu 55 Prozent
des Marktwerts.
Wird die Immobilie
Uber eine Zweck-
gesellschaft ge-
halten, kann die
Erbschaftsteuerzah-
lung jedoch deutlich
reduziert werden. ‘
Zahlreiche Anwalte
haben sich mitt-
lerweile auf die
Grundung solcher
Zweckgesellschaf-
ten spezialisiert.

VERMIETUNG

® Auch auslan-
dische Eigentimer
kénnen US-Ferien-
immobilien uneinge-
schrankt vermieten. |
Die Mietertrage
mussen versteuert
werden. Auslan-
dische Besitzer, die
keine US-Steuerer-
klarung abgeben
wollen, kénnen ihr
Haus tiber eine
Vermietungsagentur
vermarkten lassen. |
Diese fuhrt dann 30
Prozent der Ertrage
als Quellensteuer
direkt an den US-
Fiskus ab. Am Jah-
resende rechnet sie
in einer Steuerer-
klarung die Kosten
fur ihre Dienst-
leistung sowie etwai-
ge Instandhaltungs-
aufwendungen mit
der abgeftihrten
Quellensteuer
gegen.




