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JIRFL;LJ'&L @
AAR =
1,341,370 14,114 EUR
Populace Kupni sila na obyvatele

+1,5% (od 2020) 130.3 (index kupni sily)

Soucasna situace
na prazském realitnim trhu

Trh s nemovitostmi v Praze nam v letech 2020 a 2021
ukazal, Ze je stabilni a spolehlivy i navzdory nastalé
situaci s pandemii covidu-19. Souc¢asné se nam jevi byt
stabilni 1 v kontextu s vale¢nou situaci na Ukrajing,
i kdyz se dalsi vyvoj neda spolehlivé predpoveédeét.
Kupni ceny ziistaly v poslednich dvou letech stejné,
nebo v nékterych lokalitach stale rostly. Oproti tomu
ceny v ndjemnim segmentu rezidencéniho bydleni
zaznamenaly v roce 2020 citelny propad, ktery se v
centralnich oblastech Prahy pohyboval okolo 10 az
20% (podle svého typu a lokality). Nejciteln&jsi propad
nastal u maloobchodnich ploch a restauraci, kde
mnohdy dochazelo k tplné absenci najemct. Mensi
dopad jsme zaznamenali u kancelaiskych ploch.

I pfes tuto nefekanou situaci fungoval trh s

Cenové rozpéti pronajmu
rezidenénich nemovitosti*
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13-18 EUR/m?

Cenové rozpéti ndjmi
(dobra lokalita)

4,000 - 8500 EUR/m?

Cenove rozpeéti
(dobra lokalita)

nemovitostmi v Praze stile dal a dnes jiz
zaznamenavame postupny navrat k cenam pfed
vypuknutim pandemie covidu-19.

Ocekavame, ze se potvrdi pravidlo silngjsiho a
dynamictéjsiho trhu po pfekonanych krizich. Dilezita
v tomto vyvoji bude celkova stabilita evropského a
¢eského politického a ekonomického systému, véetné
inflace a vy$e irokovych sazeb. Prozatim vnimame, 7e
dlouhodoby nedostatek bytii a jinych investi¢nich
nemovitosti, rist po¢tu obyvatel Prahy, zijem
o stabilni investice v nejisté dobé a dostatek svych
vlastnich prostfedkti investorim vyrovnava jiz
zminéné negativni efekty minulého vyvoje i soucasné
situace.

Ve srovnani s mésty, jakymi jsou Mnichov, Viden nebo
Curych ma Praha stale velky potencial v ristu jak cen

na realitnim trhu, tak i v oblasti vySe pfijmu.

Kupni sila v roce 2021
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Praha - primérny hruby vynos rezidenénich nemovitosti

Dobra lokalita I Zelené plochy

4200 - £.800 LR

Zikladni lokalita [} Komercni oblast [l Vodni plochy
3A00 - 3200 EUR/m?

Priméma lokalita |
3800 - 6,000 EUR/m?

Vyborna lokalita
6,500 - 17,000 EUR/m’

@ Engel & Vislkers Commercial

Ceny a najmy rezidencnich nemovitosti v Praze

2020 2021 2022 Trend
Nijmy v ELIR/m? o] 12.00-29.00 12.00-29.00 17.00-36.00 2
B 10.00-16.00 10.00-16.00 13.00-18.00 2
i 10.00-13.00 10.00-14.00 11.00-15.00 2
7.00-11.00 7.00-12.00 9.00-14.00 2

Ceny v EUR/m?

Zdroj: Engel & Vilkers
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Ncifemm' trhvv Praze se v letech 2020 - 2021 vzpamatoval = ndhlého previsu nabidky volinveh byt nad poptavkou.
Jednalo se zejména o byviy na Praze | a 2, vvuZivané pro fkratkodobé ubytovani a pro zahranicni ndjemce.
Po nastalém propadu cen jsme pozorovali v minulém roce stabilizaci a nyni v 2.0 2022 pozorujeme navrat k cendm
ndjmii, které hyly bézné pred pandemii covidu-19. Dele ocekdvdme rostouci trend v oblibé ndjemniho bydleni pred
viastnim, zejména vzhiedem k vissim srokovim sazbam bank a k riistu cen nemovitosti. Velkym otaznikem ziistavd
vivef soucasné politické situace v Eviopé a s tim spojeny dopad na ekonomiku, zejména riist cen energii a migrace
obvvatelstva,

Ondref Hiavdd, Engel & Véltkers Praha
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