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Der Markt fur Industrie- & Logistikflachen in Berlin
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163.000 m2

Flichenumsatz

5,10 EUR/m?

Durchschnittsmiete

Quelle: Engel & Volkers Commercial

Kaum Flachen fir hohe Nachfrage

Die Nachfrage nach Industrie- und Logistikflichen im
Grofraum Berlin bleibt ungebrochen hoch — und iiber-
trifft nach wie vor das verfiighbare Angebot. Neben der
abwartenden Investitionsstrategien vieler Marktakteure
im ersten Halbjahr 2020, bremste jedoch auch die geringe
Flachenverfiigbarkeit in allen Lagen den Flichenumsatz.
Mit rund 163.000 m? lag dieser 38 % unter dem ent-
sprechenden Vorjahreswert und 20% unter dem Fiinf-
Jahres-Durchschnitt. Aufgrund mehrerer anstehender
GroBabschliisse sowie volkswirtschaftlicher Nachhol-
effekte erwartet Engel & Volkers Commercial jedoch,
dass der Flichenumsatz die Jahresprognose von rund

400.000 m? weiterhin erreichen kann.

Hohe Logistikumsatze

Mit einem Anteil von 19 % am Fliachenumsatz setzte der
Handel deutlich weniger Flichen um als in den ersten
sechs Monaten der Jahre 2019 (37 %) und 2018 (56 %).
Somit war das Segment Transport/Logistik zum ersten
Mal seit fiinf Jahren wieder die umsatzstirkste Branche
im ersten Halbjahr. In diese fallen auch die beiden ein-
zigen Einzelumsitze iiber 10.000 m?. Rewe begann mit
dem Bau einer 20.000 m? groBen Erweiterungsfliche
des Logistikzentrums in Oranienburg und in Haselhorst
baut der landeseigene Klinikkonzen Vivantes sein neues
Versorgungszentrum. Mit einem Anteil von 26 % des
Flichenumsatzes blieb das siidliche Umland vor den
nordlichen AuBenbezirken (18 %) und dem Stadtbezirk
Reinickendorf (15 %) der umsatzstirkste Teilmarkt Ber-
lins. Mit sechs Nutzungsvertrigen zwischen 4.000 und
6.000 m?* waren hier besonders mittelgrofle Flachen fiir
die Marktdynamik verantwortlich. In den kommenden
Monaten erwartet Engel & Volkers Commercial durch
Zulieferer und Dienstleister der Tesla Gigafactory in
Griinheide eine erhohte Fliachennachfrage in den Ost-

lichen Bezirken und im nahegelegenen Umland.
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50.000 m?2
Neubau/Fertigstellung

6,50 EUR/m?
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5-Jahres-Durchschnitt (1. Hj.): 204.000 m*

Quelle: Engel & Volkers Commercial

* Prognosespanne

Flachenumsatz - GréBenklassen

~,

<500 m? (2 %)
>10.000 m* (22 %) 501-1.000 m (12 %)

1.001-2.500 m? (18 %)

5.001-10.000 m? (29 %) 2.501-5.000 m? (17 %)

Quelle: Engel & Volkers Commercial

Flachenumsatz - Lage

Reinickendorf+ NN |5
Treptow-Kopenick™ N 10
Tempelhof-Schoneberg* I 6
Marzahn-Hellersdorf* I 5
Sonstige Stadtbezirke NN |6

Umland Siid N 6
Umland Nord N 3
Umland West I 5
Umland Ost 0
0 10 20 30

in Prozent

* Berliner Stadtbezirk
Quelle: Engel & Volkers Commercial



Flachenumsatz - Branche Bedeutende Transaktionen

Nutzer Fliche (m?) Umsatzart Lage

Sonstiges (29 %) Eigennutzer Umland
Transport, Rewe 20.000 (Neubau) Nord
_ Logistik @9 %) Vivantes Netzwerk Eigennutzer Reinicken-
fiir Gesundheit 13.750 (Neubau) dorf
Miete Umland

. . Versandhéndler 7.836 (Neubau) West
Produktion, Industrie,
Handel (19 %) Gewerbe (23 %) Miete Treptow-
Jonas & Redemann 7.700 (Bestand) Kopenick

Miete Tempelhof-
Flaschenpost 6.500 (Bestand) Schoneberg

Quelle: Engel & Volkers Commercial

Quelle: Engel & Volkers Commercial

Industrie- und Logistiklagen Berlin
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. Projektgebiete . Gute Lage . Mittlere Lage Einfache Lage . Gewisser
4.50-7.50 EUR/m? 6.50-9.00 EUR/m? 5.00-6.50 EUR/m? 4.00-5.00 EUR/m?

Mietpreisspannen (EUR/m?) fiir einfache Lagerfliichen sind i.d.R. ca. 10 % niedriger. Im Umland sind die Mietpreisspannen fiir Logistikflichen (>5.000 m?) i.d.R. ca. 20 % niedriger.
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