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EGV DIENSTLEISTU

TRANSAKTIONEN
= Klassisches Maklergeschaft ’
= An-/Vermietung

= An-/Verkauf

= Portfoliooptimierung

= Strukturierte Bieterverfahren

///

TRANSAKTIONSNAHE BERATUNG

= Transaktionsmanagement

= Datenraum Management

= Ankaufsberatung

Objekt-Sourcing

SEITE2

= Off-Market” Transaktion f

ENTWICKLUNG | OPTIMIERUNG

= Ertragsoptimierung/Turnaround
= Nutzungs- und Umnutzungs-konzepte

= Revitalisierungs- und Verwertungs-
konzepte (Highest and Best Use)

=  Marketingkonzepte und -strategien

Financial Services, Sale-and-Lease-Back

ANGEBOT UND EINSCHATZUNG
= Standort und Objektanalyse
= Ertragsanalyse

= Marktpreiseinschatzung

PORTFOLIOS

BURO

WOHNEN

LOGISTIKUNDINDUSTRIE

HOTEL

RETAIL

FORST- UND LANDWIRTSCHAFT
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LOGISTIK INVESTMENTMARKT BERLIN

Starkes Ergebnis in 2020

CORONA BEFLUGELT DEN LOGISTIKMARKT

= |m Corona-Jahr 2020 hat der Berliner Investmentmarkt fiir Logistikimmobilien das
beste Ergebnis der Geschichte erzielt

= |m Vergleich zum Vorjahr hat sich das Transaktionsvolumen fir Logistikimmobilien
fast verdreifacht und betragt mehr als 800 Mio. €

= Mit einem Anteil von knapp 10 % ist Logistik 2020 klar in den Fokus von Investoren
gerlckt

SPITZENRENDITEN AUF HISTORISCHEM TIEFSTSTAND

= Dementsprechend ist die Spitzenrendite fur Logistik-Investments im Vergleich zum
Vorjahr um 45 Basispunkte auf 3,53 % zurlickgegangen

TRANSAKTIONSVOLUMEN UND SPITZENRENDITEN FUR GEWERBEIMMOBILIEN IN BERLIN
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GEWERBEIMMOBILIEN INVESTMENTMARKT BERLIN

Starkes Ergebnis in 2020

TRANSAKTIONSVOLUMEN UND SPITZENRENDITEN
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INDUSTRIEIMMOBILIEN BERLIN & UMLAND

Marktentwicklung

TOP LOGISTIK STANDORT

= Berlin bleibt auch 2021 einer der gefragtesten Standorte fir Logistik- und
Industrieimmobilien Deutschlands — fir Selbstnutzer und Investoren

= Neben dem breit gefacherten Fachkraftepool und der hervorragenden Infrastruktur
Uberzeugt der grofie Absatzmarkt der Hauptstadt viele Unternehmen

= Zudem verstarken die vielfaltigen Vernetzungs- und Kooperationsmoglichkeiten mit
nationalen und internationalen Unternehmen die Flaichennachfrage. Mit rund 471.000 m?
konnte der Flachenumsatz im Jahr 2020 das Rekord-Vorjahr (510.000 m?2) zwar nicht
erreichen, Gbertraf jedoch den Finf-Jahres-Durchschnitt um 4,6 %.

BERLIN & UMLAND AUF EINEN BLICK

—
—

a) (B)

FLACHENUMSATZ

471.000 m?

@-MIETE

5,90 €/m?

SPITZENMIETE

7,50 €£/m?

FERTIGSTELLUNG

ca. 210.000 m?

FLACHENUMSATZ - ENTWICKLUNG (IN MIO. €)
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INDUSTRIEIMMOBILIEN BERLIN & UMLAND

Marktentwicklung

PREISE UND MIETEN AUF REKORDNIVEAU

SEITE7

Die extreme Angebotsknappheit begrenzt weiterhin die Marktdynamik; dies spiegelte sich
zuletzt in einer praktischen Vollvermietung innerhalb der Stadtgrenzen sowie in teils
deutlich angestiegenen Miet- und Kaufpreisen wider

Mit Spitzenmieten von rund 7,50 £/m? wurden die hochsten Mietpreise erneut entlang
der Stadtautobahn erzielt

Spekulative Neubauprojekte werden in der Regel schnell von der hohen Nachfrage
absorbiert; Brownfield- und Konversions-Potenziale mit geeignetem Baurecht werden in
Berlin zudem stetig weniger, was die Vorlaufzeiten weiter verldngert

Unsicherheiten in anderen Anlageklassen sowie mangelnde Anlagealternativen
veranlassten zuletzt vermehrt institutionelle Anleger ihre Portfolios mit Logistik- und
Industrieimmobilien aufzustocken

= dies nutzten Eigennutzer zuletzt, um mit Sale- &-Lease-Back-Verkaufen
Gewinnmitnahmen der jungsten Wertsteigerung zu realisieren und sich Liquiditat
und Entwicklungsoptionen zu sichern

FLACHENUMSATZ - BRANCHEN

FLACHENUMSATZ - MIETER/EIGENNUTZER

W Transport, Logistik
m Produktion, Gewerbe, Industrie
Handel

m Sonstige

m Miete/Bestand
m Miete/Neubau

m Eigennutzer
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INDUSTRIEIMMOBILIEN BERLIN & UMLAND

Marktentwicklung

KLEINE FLACHEN STUTZEN FLACHENUMSATZ

= 2020 fur Handel mit 12 % am Flachenumsatz verhdltnismdRig schwach

= kaum GroRabschlisse. Handler greifen aufgrund des geringen Angebots im Online-
Geschaft infolge der plotzlichen Entwicklungen auf Logistik-Dienstleister; diese erzielten
2020 mit rund 217.000 m? einen Rekord-Flachenumsatz

= Bedeutung von kleineren Flachen hoch: 97 Abschlisse entfielen auf Flachen kleiner als
2.000 m?

= das sind zwar 13 % weniger als im Rekordvorjahr, jedoch 26 bzw. 41 % mehr als
2018 bzw. 2017

= 76 % dieser Umsétze erfolgten im Stadtgebiet

= Engel & Volkers Commercial erwartet, dass der Nachfragetberhang nach Logistik- und

Industrieflachen weiter bestehen bleibt und sich die Vermarktungsdauer fur kleine
Flachen im Stadtgebiet weiter reduzieren wird

= Tesla dirfte fur Marktimpulse im 6stlichen Stadtgebiet und Umland sorgen. Fir 2021

prognostizieren wir einen Flachenumsatz Gber dem Funf-Jahres-Durchschnitt

FLACHENUMSATZ NACH GROSSENKLASSEN

ENTWICKLUNGSVOLUMEN LOGISTIKIMMOBILIEN
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INDUSTRIEIMMOBILIEN BERLIN & UMLAND

Marktentwicklung 2020/21

INDUSTRIE- UND LOGISTIKLAGEN BERLIN/UMLAND KARTENDARSTELLUNG

</ * Oranienburg

MIETPREISE UND NUTZUNGSART — BERLIN*

LAGE TRANSPORT, LOGISTIK PRODUKTION, GEWERBE

Gute Lage 5,50 - 8,00 6,00 - 10,00
Mittlere Lage 5,00 - 6,50 6,00 - 9,00
Einfache Lage 4,80 - 6,00 4,50 - 8,00

MIETPREISE UND NUTZUNGSART — UMLAND*

LAGE TRANSPORT, LOGISTIK PRODUKTION, GEWERBE

Nord 4,50 - 6,00 4,50 - 6,00
Ost 3,80- 5,00 4,00 - 5,00
Siid 4,30-5,50 4,00 - 6,00 : :
West 3,90- 5,50 4,00- 5,50 ‘ . “‘;ﬁ;;;‘;j“f?@
]
/4

* Bezogen auf durchschnittliche Bestandsimmobilien; héhere Mieten fir Neubauten oder besondere Ausstattungsmerkmale und Lagen sind moglich ) (l'
\

Nach
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UNTERNEHMENSIMMOBILIEN

Definition

PRODUKTIONSIMMOBILIEN

= QObjekte, welche fir die Fertigung von

Waren und GUtern geeignet sind

= Hallenobjekte mit nur moderatem

Buroflachenanteil

= |m Gegensatz zu den Multi-User-

Objekten liegen Produktionsimmobilien
haufiger in dezentralen Stadtteilen und
gewachsenen Gewerbe- und Industrie-
gebietslagen mit gutem Anschluss an
die HauptverkehrsstralZen.

= Auch flr Zwecke der Lagerung,

Forschung und Service nutzbar

LAGERIMMOBILIEN

Objekte mit vorwiegend einfachen
Lagermoglichkeiten

Verfligen zum Teil Uber Serviceflachen
sowie moderate bis hohere Anteile an
Blro-flachen

Befinden sich meist in gewachsenen
Gewerbegebiet mit verkehrsglinstiger
Anbindung in urbanen Lagen

Lagerimmobilien sind in der Regel
reversibel fir hoherwertige Nutzungen
geeignet, z.B. durch Nachrusten von
Rampen oder Toren

GEWERBEPARKS

Werden gezielt fir die Vermietung
entwickelt und gebaut

Bestehen aus einem Ensemble
einzelner oder zusammenhangender
Gebdude oder Mietabschnitte

Sie verfligen Uber ein zentral
organisiertes Management und eine
gemeinsame Infrastruktur

Sind durch eine gemischte
Mieterstruktur gepragt und beinhalten
verschiedene Flachentypen, bei einem
hohen Buroanteil bis zu 50 %

Liegen zumeist in Stadtrandlagen mit
guter Erreichbarkeit per Pkw und Lkw

TRANSFORMATIONSIMMOBILIEN

Ungenutzte und/oder revitalisierte
Gewerbeimmobilien

Ehemalige Produktionsanlagen oder
Industrieareale mit Nachverdichtungs-
potential

Weisen haufig einen historischen oder
industriellen Charme auf, z.B. Red-
Brick-Charakter

Befinden sich haufig in innerstadtischen
Lagen und weisen eine sehr gute
Erreichbarkeit auf
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INVESTMENTMARKT DEUTSCHLAND

Unternehmensimmobilien im Fokus

TROTZ CORONA STARKE NACHFRAGE NACH UNTERNEHMENSIMMOBILIEN

Das hohe Interesse der Investoren an Unternehmensimmobilien spiegelt sich im trotz
Corona recht hohen Transaktionsvolumen wieder, welches 2020 mit ca. 2,1 Mrd. € nur ca.
14 % unter dem langjahrigen Durchschnitt lag

Insbesondere das erste, von der Pandemie weniger betroffene Halbjahr war mit einem
Transaktionsvolumen von ca. 1,2 Mrd. € sehr stark. Nach zahlreichen Unsicherheiten
angesichts der pandemischen Situation, nahm die Marktaktivitdt im Spatsommer wieder
stark zu, sodass ein starkes Jahr 2021 erwartet wird

Insbesondere Gewerbeparks sowie Lagerimmobilien konnten ihren Anteil am
Transaktionsvolumen im Vergleich zum Vorjahr deutlich steigern, Gewerbeparks tragen
mit ca. 490 Mio. € fast 65 % zum Jahresumsatz bei

Ca. 90 % des Transaktionsvolumens erfolgte als Einzeltransaktion, was auf die
zunehmende Konsolidierung des Markts, bei dem Aufkaufe auf die zukilnftige Bindelung
von Portfolios erfolgten, sowie die Vorsicht der Investoren hinsichtlich der Krise
zuriickzufthren ist

RENDITEKOMPRESSION AM UNTERNEHMENSIMMOBILIENMARKT SETZT SICH
FORT

Unternehmensimmobilien prasentierten sich 2020 als besonders krisenresistent:
Insbesondere Immobilien mit diverser Mieterstruktur sowie exportorientierte Objekte
waren stark nachgefragt, sodass die Spitzenrenditen weiter gesunken sind

Insbesondere Gewerbeparks, Lagerimmobilien sowie Transformationsimmobilien haben
im letzten Jahr eine starke Verteuerung erlebt, sodass die Spitzenrenditen auf historische
Tiefstande gesunken sind

TRANSAKTIONSVOLUMEN NACH OBJEKTKLASSE UND TRANSAKTIONSART (IN MIO. €)

3.500 €
3.000 €
2.500€ B TAV
2.000 €
1.500 €
1.000 €
500 €
- €
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

M Lagerimmobilien
M Einzeltransaktionen

W Gewerbeparks
M Portfoliotransaktionen

B Transformationsimmobilien
m Produktionsimmobilien

Objektklasse (L)

. L Transaktionsart (R)

ENTWICKLUNG DER SPITZENRENDITE NACH NUTZUNGSART

8,0%
7,0%
6,0%
5,5%
5,0% 5,3%
4,3%
4,0%
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Produktionsimmobilien

e Transformationsimmobilien e Gewerbeparks em——/|agerimmobilien
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VERMIETUNGSMARKT DEUTSCHLAND

Unternehmensimmobilien im Fokus

KONSTANT STEIGENDES MIETPREISNIVEAU IN UNTERNEHMENSIMMOBILIEN

Nutzungsartenibergreifend ist in den letzten Jahren das Mietpreisniveau in
Unternehmensimmobilien konstant gestiegen, sodass 2020 historisch hohe Mietpreise
erzielt werden konnten

Insbesondere das Mietniveau in Blroflachen ist zuletzt stark angestiegen, die
Durchschnittsmiete betragt fast 10,00 €/m?, ein Wachstum von ca. 5 % im Vergleich zum
Vorjahr; Die Spitzenmiete fur Biroflachen liegt bei ca. 14,50 €/m?

Besonders Produktionsflachen sind stark nachgefragt, wodurch im Verlauf des letzten
Jahres ein Mietpreiswachstum der Durchschnittsmiete von ca. 9 % auf 6,40 €/m? erzielt
wurde. Im Spitzensegment werden fir Produktionsflachen mittlerweile Mieten von ca.
9,10 €/m? erzielt

Die Mietpreise fur Lagerflache verzeichnen ein stabiles Wachstum und variieren je nach
GroRenklasse der Flache. Kleinere Flachen zwischen 100 m? bis 499 m? erzielen @-Mieten
von 5,60 €/m? und Spitzenmieten von 7,60 €/m?; fir groBe Flache tber 500 m? liegt die
Mietpreisspanne zwischen 5,10 €/m? und 7,00 €/m?

Far kleinflachige Lagervermietungen werden Spitzenmieten von 13,50 erzielt

@-MIETE IN UNTERNEHMENSIMMOBILIEN NACH NUTZUNGSART

£10,00

£8,00

£6,00

£4,00

€2,00
€,

£9,95
€8,15
£6,40

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Buroflache Produktionsflache

Flex Space

MIETPREISSPANNE LAGERFLACHEN 100 m? bis 499 m?

£10,00

€8,00

£6,00

€4,00
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€7,60

€5,60
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MIETPREISSPANNE LAGERFLACHEN 500 m? bis 9.999 m?

€8,00
€7,00
£€6,00
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MARKTUBERBLICK BERLIN

Unternehmensimmobilien im Fokus

BERLINER INVESTMENTMARKT VON CORONA GEKENNZEICHNET - TRANSAKTIONSVOLUMEN BERLIN & UMLAND
AUSBLICK POSITIV 200.000.000 €
= Nach zwei Rekord-Jahren am Unternehmensimmobilienmarkt war der Teilmarkt ,Berlin 600.000.000 €

und Umland”im Jahr 2020 besonders von der Pandemie gepragt, wodurch es im ersten
Halbjahr zu keinerlei nennenswerten Transaktionen kam

500.000.000 €

400.000.000 €
=  Mit ca. 129 Mio. € im zweiten Halbjahr fand jedoch eine deutliche Erholung statt, was auf

. . L . . SR BTAV
eine deutliche erhohte Marktaktivitat zurtickzufiihren ist 300.000.000 €
= Der Fokus zahlreicher Investoren auf Logistik- und Unternehmens-immobilien wird sich 200.000.000 €
zukinftig jedoch auch deutlich auf das Transaktionsgeschehen auswirken, sodass ein
erhéhtes Transaktionsvolumen prognostiziert wird 100.000.000 € .
- €

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

KAUM VERFUGBARES FLACHENANGEBOT IN URBANEN LAGEN FLACHENUMSATZ BERLIN & UMLAND

= Der Flachenumsatz ist in den letzten Jahren kontinuierlich gesunken und lag im Vorjahr
bei lediglich 31.500 m?

= Dies ist jedoch, wie der sinkende Flichenumsatz der letzten Jahre verdeutlicht, nicht nur 200.000 m*
auf die Corona-Pandemie zurtickzufihren, sondern liegt insbesondere am mangelnden 150,000 m?
Flachenangebot im urbanen Raum in und um Berlin '
= Dementsprechend ist die Nachfrage nach Flachen in Unternehmensimmobilien weiterhin 100.000 m?
sehr hoch, kann jedoch vom Angebot nicht gedeckt werden. Zahlreiche
. . . . . . 50.000 m?
Projektentwicklungen und ein vermehrter investorenseitiger Fokus auf diese Asset-Klasse .
werden in den kommenden Jahren zu erhéhten Flachenumsatz und Transaktionsvolumen 2 -

Om
fuhren 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

250.000 m?
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BERLINER ZUKUNFTSORTE

Innovationskraft der Hauptstadt 'rf' 2 000 HA 11000 150,000 100,000
' ! FLACHE B UNTERNEHMEN BESCHAFTIGTE Ws®  STUDIERENDE

Berlin-Buch

5] 76HA Ewu aResn  [Em

Berlin TXL - The Urban Tech Republic

(5Caosm o AgRononn 7 rsom

Siemensstadt 2.0

ixirsmn Sooove dghi1000 721200

Technologie-Park Humboldthain

ik [Bies  gghean 7 20m

CleanTech Marzahn

a0 [oso ggRason 7= som

Campus Charlottenburg

ioCoom o1 dghesw 72 aon

\/
i

;

Berlin SUDWEST
(xClooom  fson ggRaron 723300

EUREF-Campus Berlin Flughafen Tempelhof Adlershof

{5155 HA oo Basm =m0 3¢ 30HA Boo B2 S 00m 5] 420Hn B Rz 7700

Berlin Schoneweide

SC0om [0 gghaon 7 esu

ELF ORTE, EINE METROPOLE

AN JEDEM DER ELF ORTE IN BERLIN WIRD ZUKUNFT BEREITS HEUTE GEDACHT. Sie wurden von der ~ Kooperation zwischen Wirtschafts-, Forschungs-, und Technologie-unternehmen. Innovations-
Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Energie und Betriebe ausgewahlt, weil sie Uber besonders und Wettbewerbsfahigkeit steht im Fokus.

starke Netzwerkstrukturen zwischen Wissenschaft und Wirtschaft verfligen oder diese schaffen Die Zukunftsorte schaffen neue Epizentren der Produktivitdt und machen Berlin europaweit
wollen. Modernste Einrichtungen und nachhaltige Konzepte fordern den Austausch und die  weiterhin zu einem der interessantesten Standorte fir Unternehmensansiedlungen.
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BRANCHENSCHWERPUNKTE Standorthallenschiefaplage 1V » ' !"-Eg’g’f,;;;k\: !
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_ . _ _ e sl lp
= Verkehrstechnik & Mobilitat = Energie- & Umwelttechnologie i o spainerDaIn
r‘:’k-‘:ryﬂ awﬁ“”"io&mm7 2 3 [t
B
= |T & Automatisierung = Mikrosysteme & Materialien

BESCHREIBUNG

= Auf dem 495 Hektar groRen Areal des ehemaligen Flughafens Berlin-Tegel entsteht , The
Urban Tech Republic”, ein 211 Hektar groRer Forschungs- und Industriepark fur urbane
Technologien

= |m Fokus steht der effiziente Einsatz von Energie, nachhaltiges Bauen, umweltschonende
Mobilitdt, Recycling und der Einsatz neuer Materialien

= Esist ein Standort fUr Forschungseinrichtungen, Start-Ups sowie kleine und groRe Unter-
nehmen um einen Hochschulcampus

= Die Beuth Hochschule wird ab 2027 das Hexagon-Terminalgebaude beziehen; den Rest
des 39 Hektar groRen Campus wird ein Grindungs- und Technologiezentrum sowie die
Berliner Feuerwehr- und Rettungsdienste Akademie nutzen

= Neben den Gewerbeflachen entstehen im , Schumacher Quartier” und den Quartieren
,Cité Pasteur” und , TXL Nord“ bis ca. 2035 Uber 9.000 neue Wohnungen
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SaatwinkIET Chaussee.

;i P
Siemensstadt 2.0 W
,EIN STADTTEIL DER ZUKUNFT*
g Ta B00MID. € 11,000 1.200 {8 L=
' ! FLACHE é INV. VOLUMEN BESCHAFTIGTE  JW®  STUDIERENDE
BRANCHENSCHWERPUNKTE ’
Heizkrafrwerk.~ »
= Verkehrstechnik & Mobilitat = Energie- & Umwelttechnologie R;;érsetr £/

_; ¥y
Zoun, dir

IT & Automatisierung

BESCHREIBUNG

Siemensstadt 2.0 ist ein Projektgebiet der Siemens AG im Spandauer Stadtteil
Siemensstadt mit den Forschungsschwerpunkten Elektromobilitat, Industrie 4.0, Internet

of Things und Kinstliche Intelligenz
Ziel von Siemens ist es, einen CO2-Neutralen Standort zu schaffen, bei dem

Ressourceneffizienz und nachwachsende Rohstoffe bereits im Planungsprozess
mitgedacht werden

= Neben Flachen fiir Gewerbe und Bildungseinrichtungen sollen ca. 2.750 neue Wohnungen
entstehen, unter anderem fir Forschende und Studierende

= Von Seiten des Senats wird auch die 1980 stillgelegte Siemensbahn wiederaufgebaut und
damit zukUnftig an den S-Bahn Verkehr angeschlossen

= Bis 2030 soll das Projekt abgeschlossen sein; zwischenzeitlich werden einzelne Abschnitte

in Etappen eroffnet
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BESCHREIBUNG

Der Campus Charlottenburg besteht hauptsachlich aus der Technischen Universitat Berlin
und der Universitat der Kiinste und ist eines der groRten zusammenhangenden
innerstadtischen Universitdtsareale Europas
Die beiden Universitdten kooperieren hier im lebendigen Netzwerk aus Unternehmen,
Kultureinrichtungen sowie Instituten, Verbanden und Interessenvertretungen
Die Zusammenarbeit fihrt zur Verschrankung von Wissenschaft und Gestaltung sowie von
Technologie und Kreativitat; die eigens geschaffene ,Hybrid Plattform” bildet die Basis fur
interdisziplindre Projekte
Beim Kooperationspartner , Charlottenburger Innovations-Centrum® werden auf ca. 5.500
m?2 Blro- und Geschaftsflaiche Grinder und junge Unternehmen geférdert
Innovationsunternehmen wie Virtenio, Carmeq und IAV profitieren bereits von
Synergieeffekten mit den Universitdten; auch die sehr gute Anbindung und die , City
West” als attraktive Blrolage machen den Standort besonders attraktiv
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ZUKUNFTSORT

Berlin SUDWEST

,DAS DEUTSCHE OXFORD"
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BRANCHENSCHWERPUNKTE

= Medizin & Gesundheitswirtschaft = |T & Automatisierung

=  Mikrosysteme & Materialien

BESCHREIBUNG

= Der Zukunftsort ,Berlin SUDWEST” umspannt den gesamten Bezirk Steglitz-Zehlendorf

= 13 wissenschaftliche Einrichtungen pragen hier einen der vier groRRten
Wissenschaftsstandorte Deutschlands

= Darunter die Freie Universitat Berlin, vier Max Planck Institute, die Bundesanstalt fir

Materialforschung und -prifung und das Helmholtz-Zentrum fiir Materialien und Energie

= Mit der Fertigstellung des Technologie- und Griindungszentrum ,FUBIC” entsteht in den

kommenden Jahren ein weiterer Magnet fr Wissenschaftsinstitutionen, etablierte
Unternehmen und vor allem Start-ups

= Die Freie Universitat Berlin allein betreut pro Jahr Gber 20 Ausgriindungen und Start-ups;
im gesamten Bezirk liegt die jahrliche Anzahl an Neugriindungen von Start-ups und Spinn-

off-Unternehmen bei Gber 30
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= |T & Automatisierung

BESCHREIBUNG

= Der EUREF-Campus (Europdisches Energieforum) liegt in Schéneberg und ist auf ca. 5,5
Hektar Standort fur Unternehmen aus den Bereichen Energie, Nachhaltigkeit und
Mobilitat

= Die EUREF-Community widmet sich besonders der gemeinsamen Entwicklung von
Losungen fir Berlin als smarte Stadt der Zukunft

= Unternehmen wie General Electric, Ausgriindungen der Deutschen Bahn und Vattenfall
nutzen hier zukinftig das umfangreiche Angebot an Event Locations, Audimax, )
Breakoutraumen, Start-up Incubatoren und Coworking-Flachen S - - 2

I} \, 9l = ii’[\ i L|

i

= Seit 2014 erflllt der Standort bereits die CO2-Klimaziele der Bundesregierung fur das Jahr
2050

= Das reprdsentative und denkmalgeschitzte Gasometer wird bis 2023 mit einem 80 Meter
hohen Blroneubau ausgefillt ‘ - ‘ ‘ |
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ZUKUNFTSORT

Technologie-Park Humboldthain
,EVOLUTIONSSTANDORT FUR TECHNOLOGISCHE SPITZENUNTERNEHMEN"
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BRANCHENSCHWERPUNKTE

= Verkehrstechnik & Mobilitat ) l\/I.edizin & Gesundheits-
wirtschaft

= |ife Science & Biotechnologie = Energie- & Umwelttechnologie

= Medien- & Kreativwirtschaft = Photonik & Optik

= |T & Automatisierung = Mikrosysteme & Materialien

BESCHREIBUNG

= Der Technologiepark Humboldthain ist einer der ersten Technologieparks bundesweit

= Das 25 Hektar groBen Areal bietet 320.000 m? gewerbliche Nutzfliche, die in 2021 auf
360.000 m? erweitert und bereits von Gber 150 Unternehmen und 22 Forschungs-
instituten genutzt wird

= Das Amperium am Humboldthain (ehem. Technologie- und Innovationspark Berlin) bietet
in seinen denkmalgeschitzten Fabrikationshallen 100.000 m? moderne Biro- und
Geschéftsrdaume sowie Produktionsflachen

= Die ansassigen Unternehmen unterstitzen sich gegenseitig mit ihrem Know-How und
entwickeln tdglich innovative Ideen fur eine zukilnftige ,Smart City”

= Netzwerkeffekte werden mit Hilfe der Standortgemeinschaft ,Technologie-Park
Humboldthain e.V.” verstarkt; sie widmet sich der Weiterentwicklung des Standorts fur
Technologie, Innovation und Kreativitat
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BESCHREIBUNG

Der Wissenschafts-, Medizin- und Technologiestandort Berlin-Buch beheimatet auf
seinem 32 Hektar groRen Campus Berlin-Buch exzellente Forschungsinstitute und Biotech-
Unternehmen mit herausragendem Innovations- und Wachstumspotenzial

Darunter Eckert & Ziegler, Glycotope und Congen sowie die Glasernes Labor Akademie
Der Biotechpark Berlin-Buch ist einer der grofiten Biotechnologie-Parks Deutschlands mit
31.000 m? modernsten Labor- und Biroflachen fir Unternehmen und Grinder

2023 wird das Grinderzentrum BerlinBioCube fertiggestellt und fortan Start-ups auf
zusatzlichen 8.000 m? Labor- und Buroflichen bei der Grindung und FuRfassung

unterstitzen
Auf dem Klinikcampus befinden sich drei Krankenhduser mit mehr als 50 Fachbereichen
fir maximale und spezialisierte Gesundheitsversorgung fir Gber 220.000 Patienten im

ENGEL&VOLKERS COMMERCIAL
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ZUKUNFTSORT

CleanTech Marzahn
,DER MEISTE PLATZ FUR BERLINS NEUE INDUSTRIEN “
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BRANCHENSCHWERPUNKTE

= Medizin & Gesundheitswirtschaft = Life Science & Biotechnologie

= Energie- & Umwelttechnologie

BESCHREIBUNG

= CleanTech Marzahn“ ist mit 300 Hektaren das groRRte zusammenhéangende Industrieareal
Berlins und einer der elf Zukunftsorte

= Der 90 Hektar grofRe ,CleanTech Business Park” ist ein Entwicklungsgebiet speziell fir
produktionsorientierte Unternehmen der Cleantech-Branche

= Der Park wurde Ende 2015, inklusive ErschlieBungsmalBnahmen und Schaffung von
Zuwegungen, fertiggestellt; Flachen befinden sich in der Vermarktung

= Aktuell entsteht auf dem Gelande des ,CleanTech Business Parks” der ,CleanTech
Pavillon”, der als erste Anlaufstelle und Ort der Information und des Austauschs dienen
soll

= Mit dem ,KONNEKT“ entwickeln die Howoge und Laborgh Investment in den kommenden
Jahren ein gemischtgenutztes Quartier mit knapp 100.000 m? Gewerbeflache, Gber 1.000
Wohneinheiten und 370 Studentenwohnungen
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ZUKUNFTSORT

Berlin Schoneweide

,VON DER ELEKTROPOLIS ZUM ZUKUNFTSORT"
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= Verkehrstechnik & Mobilitat = Energie- & Umwelttechnologie
= Medien- & Kreativwirtschaft = Photonik & Optik

= |T & Automatisierung = Mikrosysteme & Materialien

BESCHREIBUNG

= Berlin Schoneweide sieht sich als Labor und Schaufenster fir smarte
Stadtentwicklungsprojekte und Fertigungstechniken der Zukunft

= Das kreative Klima in der ehem. ,Elektropolis“ wird neben Start-ups vor allem von
leistungsstarken und internationalen Hochtechnologieunternehmen geschatzt

= Die hier angesiedelte Hochschule fir Technik und Wirtschaft ist ein bedeutender Treiber
von Innovation am Standort; sie ist Kooperationspartner vieler Unternehmen und
unterstitzt mit ihrem Startup-Kompetenzzentrum junge Griinder

= Ehemalige Produktionsstatten, wie die Leuchtenfabrik und die Rathenau Hallen werden in
Open-Space Biros, Kreativwerkstatten sowie Hotels und Kongresszentren umgewandelt

= Nach einer Prognose aus dem Jahr 2015 werden in Schoneweide bis 2030 10.000 neue
Arbeitsplatze entstanden sein
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ZUKUNFTSORT

Adlershof

,SCIENCE AT WORK"
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= Medizin &
Gesundheitswirtschaft

= Energie- & Umwelttechnologie
= Photonik & Optik

=  Mikrosysteme & Materialien

BESCHREIBUNG

= Der groBte Wissenschafts- und Technologiepark Deutschlands bietet mit sowohl
Gewerbeflachen sowie Wissenschafts- und Bildungseinrichtungen als auch Restaurants,
Hotels und Wohnquartieren ein ganzheitliches Konzept

= Neben der Humboldt-Universitdt zu Berlin sind auch zahlreiche auBeruniversitare
Forschungseinrichtungen wie die Institute BAM, DLR, FBH, HZB, IKZ, ISAS, MBI und PTB

angesiedelt

= Vereint sind die Einrichtungen in dem Wissenschaftsnetzwerk ,IGAFA”; sie publizieren
Jahrlich Gber 1.000 wissenschaftliche Arbeiten und melden knapp 400 Patente an

= Aufstrebenden Start-ups stehen Griinderzentren und Coworking-Spaces sowie Stipendien
und ein breites Netzwerk aus Venture-Capital Gebern zur Verfiigung

= Nachhaltiges und klimafreundliches Bauen sowie effiziente Strom- und Warmeversorgung
gelten hier ldngst als Standard; mit zahlreichen Energieprojekten wird an der Zukunft

Berlins geforscht
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ZUKUNFTSORT

Flughafen Tempelhof

L»AUF DEM WEG ZUM KUNST-, KULTUR-, UND KREATIVQUARTIER “
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BRANCHENSCHWERPUNKTE

= Medien- & Kreativwirtschaft

BESCHREIBUNG

= Der Flughafen Tempelhof ist das grofRte Baudenkmal Europas und wird seit seiner
SchlieRung im Jahr 2008 als Veranstaltungsort sowie als Kulisse und Drehort fur
internationale Filme genutzt

= Der Flughafen ist einer der elf Zukunftsorte, weil er sich in den kommenden Jahrzehnten zu
einem bedeutsamen Stadtquartier fir Kunst, Kultur und Kreativwirtschaft entwickeln soll

= Die Anzahl an Ansiedlungsanfragen und Flachengesuchen ist riesig, was dazu fihrt, dass
schon heute im - unsanierten - Flughafengebaude Uber 100 Firmen und Institutionen
ansassig sind

= Die Sanierung wird u.a. durch die Projekte ,Dachgalerie”, , Tower TFH“ und ,H2 rund”
erfolgen, wonach der Offentlichkeit 300.000 m? BGF zuginglich gemacht werden

= Der zuklnftige Flughafen Tempelhof wird Platz flr Start-ups, etablierte Unternehmen,
Kinstler und Institutionen in einem ausgewogenen Nutzungsmix schaffen
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E&V INDUSTRIAL SERVIGES

Perfekt aufgestellt im Industriebereich

VIELFALTIGE SERVICES FUR INDUSTRIEKUNDEN

Sie legen als Anbieter einer Industrie-Immobilie Wert auf eine durchdachte
Vermarktungsstrategie, um gezielt geeignete Interessenten zu finden?

Oder Sie suchen passende Losungen fir die Optimierung von Produktions- und
Transportketten?

Unser kompetentes Team findet dank bester Vernetzung die optimale Losung fir Ihr
individuelles Anforderungsprofil — in ganz Berlin oder auch standortibergreifend.

= Betreuung vor Ort durch unsere Experten
= |mmobiliensuche und Standortberatung
= Vermietung und Verkauf von Immobilien
= QOptimierung bestehender Mietvertrage

= Neubau- und Investmentberatung

Nicolas Jeissing Ali-Murat Asefoglu Sebastian Konig
Geschaftsfihrer Mitglied der Geschaftsleitung Leitung Industrial Services
Nicolas.Jeissing@engelvoelkers.com Head of Investment Sebastian.Koenig@engelvoelkers.com

Ali.Asefoglu@engelvoelkers.com

ERS
snaigg,xgtgcm

Aissatou Frisch-Baldé Niels Fischer Alexander Tiedke
Leitung Biroflachenvermietung Director Industrial Services Senior Consultant Industrial Services
Aissatou.Frisch-balde@engelvoelkers.com Niels.Fischer@engelvoelkers.com Alexander.Tiedke@engelvoelkers.com

Ngoc Nguyen Raphael Kaap Vallzona Beadini

Consultant Industrial Services Assistenz Industrial Services
Raphael.Kaap@engelvoelkers.com Vallzona.Beadini@engelvoelkers.com

Consultant Industrial Services
Ngoc.Nguyen@engelvoelkers.com

ENGEL&VOLKERS COMMERCIAL
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KONTAKT

ENGEL & VOLKERS COMMERCIAL Berlin
Engel & Volkers Gewerbe Berlin GmbH & Co. KG
Lizenzpartner der Engel & Vélkers Commercial GmbH

Joachimsthaler Stralle 1
10623 Berlin

Telefon: +49-30-20 34 6-0
Fax: +49-30-20 34 6-13 46
www.engelvoelkers.com/berlincommercial

ANSPRECHPARTNER

Sebastian Konig

Head of Industry Services Investment/Prokurist
Sebastian.Koenig@engelvoelkers.com

Mobil +49 177 644 56 55

E-Mail:  Sebastian.Kénig@engelvoelkers.com

Niels Fischer MRICS

Director Industrial Services

Phone:  +493020346-1330

Mobil: +49 171 277 8508

E-Mail:  Niels.Fischer@engelvoelkers.com
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DISCLAIMER | IMPRESSUM

DISCLAIMER

Diese Prasentation ist lediglich als allgemeine, unverbindliche Information gedacht und kann
daher nicht als Ersatz fur eine detaillierte Recherche oder eine fachkundige Beratung oder
Auskunft dienen.

Obwohl diese Prasentation mit groflitmoglicher Sorgfalt erstellt wurde, besteht kein Anspruch
auf sachliche Richtigkeit, Vollstdndigkeit und/oder Aktualitdt; insbesondere kann diese
Prasentation nicht den besonderen Umstanden des Einzelfalls Rechnung tragen.

Eine Verwendung liegt damit in der eigenen Verantwortung des Lesers. Jegliche Haftung
seitens der Engel & Volkers Gewerbe Berlin GmbH und/oder eines anderen Engel & Volkers
Lizenznehmers wird ausgeschlossen.

IMPRESSUM

Engel & Volkers Gewerbe Berlin GmbH & Co. KG
Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH

Joachimsthaler Strafe 1
Telefon: +49 30 203460
Telefax: +49 30 203461346

Homepage: www.engelvoelkers.com/berlincommercial

Geschaftsfliher: Nicolas Jeissing, Dipl.-Kfm. Rackham F. Schroder

Registerinformationen:

HRA 38348 B | Berlin

Steuernr. 37/148/50025

UStIdNr. DE 233 984 155

Komplementar Engel & Volkers Gewerbe Berlin Verwaltungs-GmbH HRB 103004 B | Berlin

Zustandige Aufsichtsbehorde fur die Tatigkeit nach § 34 ¢ GewO:
Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin, Frankfurter Allee 35 - 37, 10247 Berlin
Genehmigung erteilt durch das Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg am 16.02.2004
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