1e

Halbjahr 2019 - Berlin

ENGEL&VOLKERS COMMERCIAL

........

e ek e

: | : ..... E
Sl IR PR | \/ P

AV

¥ e
AN
b o B e
e B il

Industr
Marktreport 1



Der Markt fur Industrie- & Logistikflachen in Berlin

262.000 m?

Flachenumsatz

6,50 EUR/m?

Spitzenmiete

Der Flichenumsatz ist auf dem Berliner Markt fiir In-
dustrie- und Logistikflichen im ersten Halbjahr 2019 um
63,8 % angestiegen und liegt mit aktuell ca. 262.000 m?
(1. Hj. 2018: 160.000 m?) auf dem hohen Niveau des
Jahres 2017. Das Ergebnis iibertrifft somit deutlich den
5-Jahres-Durchschnitt (1. Hj.) von 183.000 m?.

Mehr Umsatze im Umland

57 % (ca. 149.000 m?) der Flichenumsitze wurden im
Umland getitigt und somit mehr als im Vorjahreszeitraum
(ca. 83.000 m?). Der flichenumsatzstirkste Teilmarkt
ist mit rund 149.000 m? erneut das Umland Siid.
Deutliche Zuwichse konnte auch das Umland Nord
verzeichnen — auch dank zweier grovolumiger
Vertragsabschliisse wurden hier annihernd 40.000 m?
umgesetzt. Der ,Handel“ war mit einem Anteil am
Gesamtflachenumsatz von 37 % wieder die aktivste
Branche. Bedeutende Abschliisse von E-Commerce
Unternehmen haben zu dem guten Ergebnis beigetragen.
Die Mieten sind nachfragebedingt zum Teil deutlich
angestiegen und liegen im Schnitt bei 5,10 EUR/m?
(+ 40 Cent) bzw. in der Spitze bei 6,50 EUR/m?
(+ 1 €). Aufgrund einer extrem geringen Leerstands-
quote und einer fortwdhrenden Flichenverknappung
sind Gewerbeflichen im Innenstadtbereich nicht mehr
unter 5 EUR/m? verfiigbar.

Herausforderungen fir Unternehmen

Innerstddtische Gewerbeflichen und —grundstiicke
stehen durch Umnutzungsbestrebungen in einem harten
Wettbewerb zu Wohn- und Biiroprojekten, mit denen
Investoren deutlich hohere Mieten erzielen konnen.
Dementsprechend werden zahlreiche Unternehmen
an den Stadtrand verdringt. Anders sieht die Situation
im Berliner Umland aus. Dort sind aufgrund des
vermehrten spekulativen Neubaus, insbesondere fiir
Logistikunternehmen, grof3flichige Hallen verfiigbar
— jedoch ist dort die Rekrutierung von Fachkriften
eingeschrénkt.

Positiver Ausblick

Fir Unternehmen, die planen ihre Gewerbeflichen
zu verkaufen, ist bei der anhaltend hohen Nachfrage
jetzt der richtige Zeitpunkt, um von der derzeitigen
Preisentwicklung zu profitieren. Die Marktdynamik wird
sich auch in der zweiten Jahreshilfte fortsetzen. Engel &
Volkers Commercial rechnet fiir das Jahr 2019 mit einem
Gesamtflichenumsatz von bis zu 420.000 m?.
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137.000 m?

Neubau/Fertigstellung

5,10 EUR/m?

Durchschnittsmiete
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Quelle: Engel & Volkers Commercial

Flachenumsatz - Gr6Benklassen

<1.000 m* NN 7 %
1.001-2.500 m”> I 20 %
2.501-5.000 m* IEEE—N 21 %
5.001-10.000 m”> I 20 %
10.001-20.000 m” IEEE— 20 %

>20.000 m” I 2 %

Quelle: Engel & Volkers Commercial

Flachenumsatz - Lage

Umland Ost (5 %) Reinickendorf* (10 %)
Umland West (7 %) - Tempelhof-
’ Schoneberg* (7 %)
Marzahn-
Hellersdorf* (7 %)

Umland Nord (15 %)
Treptow-
Kopenick* (6 %)

Umland Siid (30 %)

/ Sonstige* (13 %)

Berliner Stadtbezirk

Quelle: Engel & Volkers Commercial



Industrie- und Logistiklagen Berlin
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4,50-7,50 EUR/m? 6,50-9,00 EUR/m? 5,00-6,50 EUR/m? 4,00-5,00 EUR/m?
Hinweis: Die Mieten fiir einfache Lagerflichen sind i. d. R. ca. 10 % niedriger. Im Umland sind die Mieten fiir Logistikflichen (> 5.000 m?) i. d. R. ca. 20 % niedriger
Flachenumsatz - Branchen Bedeutende Flachenumsatze
Sonstige (15 %) Handel (37 %) Nutzer Fliiche (m?) Umsatzart Lage
. " . Umland Stud
Online-Héandler 31.000 Miete (Neubau) (Kiekebusch)
. . Umland Nord
Kiihne + Nagel 15.500 Miete (Neubau) (Oberkrimer)
Transport, KFZteile24 GmbH 13.300 Miete (Neubau) Umland Siid
. (Ludwigsfelde)
Industrie, Gewerbe (23 %) Loglstlk (25 %)
Automotive-Unter- 13.000 Miete (Neubau) Umland Nord
nehmen (Kremmen)

Quelle: Engel & Volkers Commercial
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Alle Informationen wurden mit grotméglicher Sorgfalt erstellt. Fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der Informationen iibernehmen wir keine Gewihr und Haftung fiir Schiden, ausgenommen sind Vorsatz und grobe
Fahrldssigkeit. Stand der Informations- und Datenlage: August 2019. Vervielfiltigung nur mit Quellenangabe, Quelle: Engel & Volkers Commercial GmbH.

Engel & Vilkers Gewerbe Berlin GmbH & Co. KG
Lizenzpartner der Engel & Volkers Commercial GmbH
Joachimsthaler Strafie 1 - 10623 Berlin

Tel. +49-(0)30-20 34 60 - BerlinCommercial@engelvoelkers.com
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