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Milde Winter

und die Schweiz

vor der Tir

Vor allem iltere Kiufer zicht der Bodensee
an. Gefragt sind vor allem moderne
Eigentumswohnungen. Die Preise steigen

* Viele Kaufer suchen einen
Iweitwohnsitz, um ihren
Ruhestand am grifiten

See Deutschlands zu verbringen

* Auch Kapitalanleger
entdecken die Region: Die
hohe Nachfrage treibt die
Micten nach oben'

ICHARD HAIMANN

er leichte Wind kriuselt
die Wellen. Palmen wiegen
ihre breiten Blitter in der
lauen  Brise. Ein in
Deutschland ungewohnter
Anblick - bis auf einen Ort: den Boden-
ee. Das lieg nicht an der globalen Er-
virmung. Subtropisch war das Klima
lier bereits, als der riimische Geograf
omponius Mela im Jahr 43 nach Christi
ber den zweitgrofiten Sees Europas be-
ichtete. Die milden Winter lockten da-
nals vermisgende Bewohner der nordli-

chen Provinzen des Imperiums an den zu
Jener Zeit Lacus Brigantinus genannten
See. Auch heute ist das von 273 Kilome-
ter Kiistenlini hmte Binnengewi
ser wieder ein Magnet: ,Immer mehr
Paare in den besten Jahren zichen hier-
her, um ihren Ruhestand am Bodensee zu
verbringen®, berichtet Frank Renz, Ge-
schiiftsfithrer des Maklerhauses ReWa
Immobilien in Radolfzell.

Die Nachfrage nach Eigentumswoh-
nungen und Einfamilienhfusern ist in
den vergangenen Jahren so stark gestie-
gen, dass in Konstanz nach der jiingsten
Deutschland-Studie des Maklerhauses
Engel & Volkers Baugrundstiicke in Top-
lage inzwischen so teuer wie in Hamburg
sind. Bis zu 12 000 Euro miissen Bauher-
ren sowohl am Alpsteinweg in der nur
rund 82 000 Einwohner zihlenden Bo-
denseestadt zahlen wie auch an der Elb-
chaussee in der L8-Millionen-Metropole
im hohen Norden.

w+Es gibt eine hohe Nachfrage von ein-
heimischen und auswirtigen Kiufern®,
berichtet Sven Schifer, Engel & Volkers-
Makler in Konstanz. Vor allem iltere
Menschen aus Ballungszentren wie Ber-

Insel Reich am Bod

lin, Hamburg und dem Ruhrgebiet wiir-
den sich am Bodensee nach einem Al-
tersruhesitz umsehen.

Das trieb in den vergangenen Jahren
vor allem die Preise von barrierefreien
Eigentumswohnungen in die Héhe. ,Seit
dem Jahr 2007 verteuerten sich Neubau-
wohnungen in sehr guten Lagen in Hiu-
sern mit Fahrstuhl um mehr als 40 Pro-
gent”, sagt Schiifer. Betrug bei diesen Ob-
jekten der Quadratmeterpreis vor drei
Jahren im Schnitt noch 7000 Euro,
miissten Kiufer heute schon 10 000 Euro
pro Quadratmeter zahlen.

Die Preise von Einfamilienhiusern in
Konstanz seien in den vergangenen fiinf
Jahren sogar um mehr als 60 Prozent ge-
stiegen. Eigenheime, die 2005 noch fiir
300000 Euro gehandelt wurden, sind
heute sooocoo Euro went®, sagt der
Marktexperte. Giinstigere Objekte gebe

es lediglich in den umliegenden Dérfern.
Schiifer: ,,Da lassen sich noch Hiuser fiir
350 ooo Euro finden,*

Der Immobilien-Preisanstieg hat auch
vor den iibrigen Orten im malerischen
Linderdreieck zwischen Deutschland,
Osterreich und der Schweiz nicht haltge-
macht. ,Um rund zehn Prozent haben
sich neue Eigentumswohnungen in Ra-
dolfzell in den vergangenen zwei Jahren
verteuert”, berichtet ReWa-Geschiifts-
fithrer Renz.

Betrug der durchschnittliche Quadrat-
meterpreis fiir eine neu errichtete Eigen-
tumswohnung in guter Lage im Jahr
2008 noch 2700 Euro, miissen Kiufer
heute 3000 Euro fiir jeden Quadratmeter
zahlen. Renz: ,Lediglich iltere Wohnun-
gen aus den 6oer- und 7oer-Jahren gibt
es noch zu Quadratmeterpreisen unter-
halb von 2000 Euro.*

Hichstpreise

Diesen Wohnungen fehlt aber, was die
meisten auswirtigen Kiufer suchen: ,Ge-
fragt sind seniorengerechte Objekte mit
grofien Badezimmern, breiten Tiiren und
einem Aufrug im Haus®, schildert der
Marktkenner. Dabei sind lingst nicht alle
Interessenten bereits Rentner. ,Aber
auch Kiufer, die erst Anfang oder Mitte
50 sind, suchen ganz gezielt nach Woh-
nungen, die sie problemlos auch im fort-
geschrittenen Alter weiter nutzen kbn-
nen®, sagt Renz.

Viele dieser Interessenten wiirden ihr
Bodensee-Domizil zunichst als Zweit-
wohnsitz nutzen wollen, um dann mit
Eintritt in die Rentenphase ganz an das
Binnengewiisser zu ziehen. ,Diese Kiufer
achten gezielt darauf, dass die ortlichen
Infrastrukiturangebote genau zu ihren
spiteren Bediirfnissen passen®, schildert
der Makler. Gefragt seien deshalb Woh-

nungen in fuflldufiger Entfernung zu Ge-
schiften und Arztpraxen. ,Héuser auf
dem Land sind bei diesen Interessenten
hingegen kaum gefragt.

Zudem interessieren sich immer mehr
Kapitalanleger fiir Immobilien am Bo-
densee. ,Sie suchen die Sicherheit eines
soliden Immobilienmarktes®, sagt Renz.
Inzwischen sei diese Kiufergruppe sogar
grofier als die der Eigennutzer. ,Erstmals
in der Immobilienhistorie der Region
werden vermietete Wohnungen zu hohe-
ren Preisen gehandelt als die bei Selbst-
nutzern begehrten leer stehenden Objek-
te, sagt der Makler.

Bislang sind die Hoffnungen der Kapi-
talanleger nicht enttiuscht worden. In
sehr guten Lagen stiegen die Mieten
nach der jiingsten Marktstudie von En-
gel & Volkers seit 2008 in der Spitze um
18 Prozent von elf auf 13 Euro pro Qua-
dratmeter, in guten Lagen von zehn auf
10,50 Euro.

Auch in Radolfzell legten die Mieten
deutlich zu: ,Bei Neubauwohnungen
stieg die Kaltmiete in den vergangenen
beiden Jahren um 13,3 Prozent von 7,50
Euro auf 8,50 Euro pro Quadratmeter*,
berichtet Renz. Bei Wohnungen im Be-
stand verteuerte sich die Durchschnitts-
miete um 8,3 Prozent von sechs auf 6,50
Euro pro Quadratmeter.

Auch in diesem Jahr diirften die Mie-
ten weiter zulegen, meint Marktexperte
Schifer. ,,Der Bodensee lockt mit seinem
Klima viele dltere Menschen aus anderen
Teilen Deutschlands.“ Das diirfte noch
mehr Kiufer anziehen und die Immobili-
enpreise weiter in die Hohe treiben. Die
Banken und Sparkassen in der Region zu-
mindest fiirchten nicht um den Markt.

»Die Institute vergeben inzwischen
wieder bereitwilliger Kredite als 2009 di-
rekt nach der Finanzkrise®, sagt der Mak-
ler. Meist wiirden sie nur noch einen Ei-
genkapitalanteil von 20 Prozent erwar-
ten. In manchen Fillen sogar noch weni-
ger, weifs Schifer. ,Bei auflergewdhnli-
cher Bonitdt der Kunden sind auch wie-
der Vollfinanzierungen méglich.“



