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Der Standort Nordheide

Nie war die Nachfrage grofler! Hamburgs Siiden und
seine Nordheide liegen voll im Trend. Nach einem
phantastischen ersten Halbjahr des Jahres 2014 lassen
auch die kommenden Monate eine dullerst erfreuliche
Entwicklung des Immobilienmarktes erwarten. Insbe-
sondere Zuziigler wissen ,,Wohnen im Griinen* in
Kombination mit einer fabelhaften Infrastruktur sehr
zu schitzen. Die Region bietet viel: Golfspieler und
Reiter finden in der Nordheide ein Paradies. Die
Nordheide bietet das stadtische Flair von Buchholz,
romantische Heideorte wie Jesteburg, Villenlagen in
Hittfeld und Bendestorf oder die lindliche Idylle in
Schierhorn.

Die Marktentwicklung

Die erfreuliche Entwicklung seit 2013 setzt sich fort,
die Nachfrage zieht weiter an, was die gestiegene
Zahl der Verkdufe beweist. Im Vergleich zu den Vor-
jahren ist das Objektangebot begrenzt. Eine steigende
Tendenz in der Nachfrage bedingt auch die Preisent-
wicklung und zeigt sich besonders auffillig bei Bau-
grundstiicken. Hiduser ab dem Baujahr 2000 und
jlinger stehen derzeit bei Suchkunden hoch im Kurs.
Beliebt sind familienfreundliche Einfamilien- wie
Doppelhéduser in ruhiger Lage, aber mit guter Infra-
struktur: Freistehende Einfamilienhduser im Preis-
segment bis 650.000 Euro sowie Doppelhaushilften
bis 280.000 Euro. Baugrundstiicke zwischen 700 und
1.500 Quadratmetern werden besonders stark nachge-
fragt und beginnen bei ca. 120 €/m?. Eine moderne
Architektur und lichtdurchflutete Rdume sind beliebte
Kriterien bei der Immobiliensuche. Hiuser aus den
80er Jahren und dlter mussten Preisriickgédnge hinneh-
men, die vor allem den hdoheren Modernisierungs-
und Verbrauchskosten zuzuschreiben sind. Fiir iiber
80% der Immobilien in der Nordheide hat sich der
Vermarktungszeitraum auf vier bis fiinf Monate ver-
kiirzt.

Aufgrund der anhaltend glinstigen Zinssituation und
der noch bezahlbaren Grundstiicke - im Vergleich zu
anderen Lagen im Hamburger Umland - ist fiir einige
Suchkunden ,,ein Neubau nach eigenen Vorstellungen
ohne Kompromisse* eine interessante Alternative. Ein
weiterer Trend laut einer Studie des DWI in Berlin

(Dt. Inst. F. Wirtschaftsforschung): ,,Auflerhalb Ham-
burgs in den Randlagen Ruhe zu finden, zugleich aber
die rasche Anbindung zur City nutzen zu konnen.*
Besonders gefragt sind Orte mit S-Bahn-Anschluss
oder Nihe zur Autobahn. Die Anfahrt zum Arbeits-
platz sollte nicht linger als 30- 40 Minuten dauern.
Altere und hiufig solventere Berufstiitige suchen die
stabilen Immobilienpreise der Nordheide, um Wohn-
traume verwirklichen zu konnen, teils mit der Idee
verkniipft, iiber innovative Wohnbautechniken unab-
hingiger von den nicht erneuerbaren Energien zu wer-
den. Die Jesteburger ,,Sonnenhéduser® sind hier ein
gutes Beispiel. Die Themen Ddmmung, Beliiftung,
Solar- und Erdenergie sind in den Innenstddten der-
zeit nicht konsequent umsetzbar, was die Nachfrage
in der Nordheide zusitzlich belebt. Von diesem Trend
konnen auch Privatanleger profitieren, indem sie in
Zinshiduser oder Eigentumswohnungen investieren.
Eigentumswohnungen sind gefragt, wie nie zuvor, ge-
rade im Anlagesektor. Die Nachfrage iibersteigt auch
hier das Angebot.

Ungeschlagen ist derzeit auch der Mietmarkt bei Ein-
familienhdusern und Doppelhaushilften, ebenso wie
bei Mietwohnungen ab 3 Zimmern Raumangebot. Bei
Mietwohnungen als Erstbezug mit einem gehobenen
Qualititsstandard und m?2 - Preisen zwischen 10 und
12 € ist die Nachfrage hoher als das Angebot.



Die begehrtesten Lagen

Familien mit Kindern bevorzugen ruhige Standorte
mit guter Infrastruktur. Besonders beliebt sind dabei
Buchholz, Jesteburg und Hittfeld. Die beliebtesten
Villenlagen mit grofziigig parzellierten Grundstiicken
befinden sich in Bendestorf, Hittfeld-Waldesruh und
Rosengarten. Auch Teilbereiche Seevetals erfreuen
sich dieser gestiegenen Nachfrage. Berufstitige kon-
zentrieren sich in der Nachfrage, wie zuvor beschrie-
ben, auf Orte mit rascher Anbindung an die
Hamburger City iiber den ,,Metronom®, die A1 und
die A7. Somit riicken Buchholz und seine Nachbar-
orte zunehmend in den Focus der Nachfrage.

Ausblick

Die verstirkte Nachfrage schon zur Mitte des Jahres
lasst auf einen stabilen Immobilienmarkt fiir das Jahr

2015 schlieBen. Verkdufer, die entsprechend der der-
zeitigen Marktsituation realistische Kaufpreise akzep-

tieren, konnen sich auf Vermarktungszeiten von ca.
3-4 Monaten einstellen. Es gilt weiterhin, dass Ver-
marktungszeiten umso kiirzer sind, je geringer der
Kaufpreis ist, dieses unabhéngig vom Objekt. Verkiu-
fer von Liebhaberobjekten werden sich weiterhin in
Geduld fassen oder Preisnachlisse akzeptieren miis-
sen. Die hohe Nachfrage der Berufstitigen (,,40+%)
mit vergleichsweise hoher Kaufkraft bedeutet im Um-
kehrschluss auch, dass die landlichen Gemeinden und
Stiadte im ,,Speckgiirtel* der Metropolen sich in den
kommenden Jahren iiber tendenziell hohere Steuer-
einnahmen freuen konnen, was der Wohnqualitit der
Gemeinden am Ende zugute kommt und deren Attrak-
tivitdt nochmals steigert.

Preistabelle

Standort/Lage EFH/Villen ETW
(in Euro von/bis) (in EUR/m?2 von/bis)

Sehr gute Lage 400.000,~ bis 1.500.000,—- ¢ 1.300,~ bis 3.000,— =
Gute Lage 300.000— bis 800.000—~ & 1.200,— bis 2.800,— ==
Standort/Lage Mieten Grundsticke

(in EUR/m2 von/bis) (in EUR/m?2 von/bis)
Sehr gute Lage 8,—bis 12— 150~ bis 200~ ¢
Gute Lage 7,~bis 10,— 120~ bis 150~ &
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